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1 Inledning

| en detaljplan ska omrdaden sasom allmdnna platser, kvartersmark och
vattenomraden redovisas samt var granserna for dessa gar. Detaljplanen reglerar vad
dessa omraden ska anvandas till, exempelvis bostader, handel eller industri.
Detaljplanen kan aven reglera andra aspekter sa som byggnadshojd eller storsta
tillatna byggnadsarea inom en fastighet men dven hur fasader far se ut. Under
detaljplaneprocessen kan olika utredningar och inventeringar géras for att sakerstalla
att det berérda omradet ar lampligt for det som planen avser. Detaljplaneprocessen
ar en demokratisk process dar allmanheten har mojlighet att géra sin rost hord. Efter
att en detaljplan har tratt i laga kraft ar den juridiskt bindande.

1.1 Planhandlingar
Till planhandlingarna hor:
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Undersokning om betydande miljopaverkan
e Samrdadsredogorelse
e Granskningsutlatande
e Grundkarta

Underlag till denna plan ar:

Fastighetsforteckning

Hastighetsmatning, (Kinda kommun, 2025)

Beddmning av kulturmiljovarden, (Sagrén HusKultur, 2025)
Bullerutredning — Forskola Sidensvansen 3 Kisa, (MiljoInvest AB, 2025)

1.2 Planprocessen — en oversikt av standardforfarande
Den aktuella detaljplanen upprattas med standardfoérfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015.

Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft
(K_Oien arbetar Samradsredogérelse Granskningsutlatande
fram ett forslag till & mindre justeringar

& redigering av
detaljplan planférslaget av planférslaget

Figur 1. Planprocessen, standardférfarande.

Planprocessen borjar nar en intressent begir en ny eller dndrad detaljplan.
Intressenten kan till exempel vara en privatperson, ett foretag eller kommunen sjalv.
Kommunens tjanstepersoner arbetar sedan med att ta fram ett planfoérslag som
sedan skickas ut for samrad med allmédnheten, lansstyrelsen, lantmateriet, 6vriga
myndigheter, berdrda fastighetsdgare, kommunala enheter, med flera. Planforslaget
bearbetas bland annat efter de synpunkter som ldmnats under samradstiden.
Darefter stalls forslaget ut for granskning.

Nar granskningstiden ar slut kan mindre justeringar av detaljplaneforslaget goras
innan det antas, antingen av samhallsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige.
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Om eventuella forandringar efter granskning ar vasentliga maste en ny granskning av
forslaget ske innan antagande. Antagandebeslutet kan endast 6verklagas av de som
[amnat skriftliga synpunkter senast innan granskningstiden 16pt ut. Om ingen
overklagan inkommer eller om 6verklagandet avslas av domstol vinner detaljplanen
laga kraft och blir juridiskt gallande.

2 Planens huvuddrag

2.1 Planomradet
Planomradet ar belaget i centrala Kisa, se figur 2. Planomradet utgors av fastigheten
Sidensvansen 3. | norr angransar fastigheten till Gronedegatan. | vast, 6st och syd
angransar fastigheten till bostadsfastigheter. Pa fastigheten bedrivs en fristaende
forskola. Fastigheten ar privatdagd och uppgar till en yta om cirka 1800 kvadratmeter.

I

Storgatan
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Figur 2. Planomrddets /déé / VKis‘a.
2.2 Planens bakgrund
En begdran om planbesked inkom till Kinda kommun 19 november 2024 avseende
andring av detaljplan for fastigheten Sidensvansen 3 i Kisa sa att forskoleverksamhet
tillats. For fastigheten galler stadsplanen for Kisa Municipalsamhiélle fran 1941
(akt_05-KIS-385). Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 25 februari 2025 § 10
att ge positivt planbesked for andring av del av stadsplan for Kisa municipalsamhalle
genom upprattandet av en ny detaljplan.

2.3 Planens syfte
Syftet med detaljplanen ar att prova lampligheten for forskoleverksamhet samt andra
lampliga anvandningsbestammelser sdsom bostad och centrum pa Sidensvansen 3.
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3 Tidigare stdllningstaganden

3.1 Oversiktsplan
| Oversiktsplan Sjoriket Kinda, antagen den 14 oktober 2024 § 88, ir fastigheten
utpekad som en befintlig offentlig verksamhet i form av en forskola med
beteckningen KVB6. Detaljplanen bedoms vara férenlig med 6versiktsplanen.
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Figur 3. Planomrddets lige i férhédllande till Oversiktsplan Sjériket Kinda.
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3.2 Riksintressen

Planomradet ar beldget inom tva riksintressen for totalforsvaret, ndmligen Vilebo
(paverkansomrade for vaderradar) samt MSA-omradet for Malmens flottiljflygplats.
Vidare ar planomradet beldget inom MSA-omradet for Linkoping City Airport AB.
Riksintresset for vaderradar ar framfor allt kansligt for vindkraftsetablering.
Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset for vaderradar.

MSA-omraden syftar till att sdkerstdlla sdkra in- och utflygningar till flygplatser.
Omradena stracker sig 46 km fran berord flygbanas mittpunkt. Objekt som &r hogre
dn 20 meter utanfor sammanhallen bebyggelse eller hogre dn 45 meter inom
sammanhallen bebyggelse kan utgora flygsdkerhetsrisk (FOrsvarsmakten 2023).
Planomradet ar beldget inom sammanhallen bebyggelse. Planforslaget bedéms inte
paverka nagot av MSA-omradena.
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3.3 Gallande plan

For fastigheten Sidensvansen 3 géller stadsplanen fér Kisa Municipalsamhdlle fran
1941 (akt_05-KIS-385). Den aktuella fastigheten far enligt stadsplanen anvandas for
bostadsandamal med bebyggelse i upp till tva vaningar. Det ar dven mojligt med
inredning av garage samt lokaler fér handel och hantverk.

NN e IR R i1 R AN B
,* "4|".‘-“.M¢.‘ ‘. /,‘(ﬂ. \ “‘3\- ' s SE T 3
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Figur 4. Avsnitt av stadsplanen fér Kisa Municipalsamhdlle frén 1941 med
fastigheten/planomrddet markerat med réd bred linje.

3.4 Ovriga kommunala beslut

Tidsbegransat bygglov
Ett tidsbegransat bygglov ar givet for forskoleverksamhet som l6per ut 25 juni 2026.

4 Planforutsattningar och planforslag
4.1 Befintlig bebyggelse

Bebyggelsens och omradets nuvarande karaktar

Férutsattningar

Sidensvansen 3 ar idag bebyggd med en kyrkobyggnad, som uppfordes 1983 av
Sionforsamlingen. Fastigheten har mestadels under de senaste tjugo aren nyttjats
som forskola. Fastigheten upptar en yta om cirka 1800 kvadratmeter. Pa fastigheten
finns det dven ett vagnsforrad, en mindre lekstuga och ett fristaende skdarmtak.

Huvudbyggnaden ar uppford i en vaning med loft. Byggnaden har ett sadeltak med
gaveln vand mot gatan. Fasaden &r av tra med staende lockpanel malad i en ljusgra
kuloér. Dorrar, fonster, vindskiva, knutar och andra fasaddetaljer ar malade i rott.
Fonstrens foder ar malade i en gra kulor. (Sagrén HusKultur, 2025). Huvudbyggnaden
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upptar en yta om cirka 400 kvadratmeter. Férskolan bedriver en verksamhet med
cirka 50 barn férdelat pa tre avdelningar med cirka 15 barn per grupp.

Figur 5. Framsidan av huvudbyggnaden pa Sidensvansen 3. Foto: Cecilia Sagrén.

Féreslagna fordndringar
Markanvandningen andras sa att det utdver bostadsandamal dven &r tillatet med
skola och centrumverksamhet.

Hogsta tillatna nockhojd pa huvudbyggnad inom planomradet regleras till +137,5
meter 6ver nollplanet for att befintlig byggnad ska vara planenlig och inordna sig i
bebyggelsens  hojdsattning  langs  Gronedegatan. Mot  bakgrund till
bebyggelsekaraktiren ldngs med Gronedegatan bedéms hogst tva vaningar,
exklusive vindsvaning, vara lampligt pa platsen.

Hogsta tillatna nockhojd pa komplementbyggnader inom planomradet regleras till
4,0 meter for att omradets bebyggelsekaraktar ska bibehallas.

Befintligt vagnsforrad ar uppfért utan lov och dess placering sa nara gatan avviker
fran bebyggelsekaraktaren langs med Gronedegatan dar komplementbyggnader inte
ar sarskilt framtradande. Byggnaden kommer mot bakgrund till det att behodva
omlokaliseras till annan plats i enlighet med plankartan. Befintlig lekstuga kommer
att behova flyttas nagot for att marken ska vara tillganglig for de underjordiska
ledningarna.

Friyta och dess kvaliteter

Boverket (2025) anger att ett rimligt matt pa friyta kan vara 40 kvadratmeter per barn
i forskolan och att den totala friytan helst bor 6verstiga 3 000 kvadratmeter. Friytan
bor  enligt  Boverket  kdnnetecknas av  varierande  terrdng-  och
vegetationsforhallanden, goda sol- och skuggforhallanden, god luftkvalitet och god
ljudkvalitet.

Forskolans friyta uppnar inte den totala rekommenderade friytan om 3000

kvadratmeter. Friytan kdnnetecknas dock av de kvaliteter som Boverket benamner
ovan. Friytan beraknas uppga till cirka 1500 kvadratmeter vilket innebar att en
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verksamhet med 35-40 forskolebarn kan bedomas som lampligt utifran Boverkets
matt, vilket medfor en friyta om 43-38 kvadratmeter per forskolebarn. Om fler
forskolebarn bedéms som lampligt for platsen avgors i bygglovsskedet.

Detaljplanen medger en byggratt som ar storre an befintlig byggnad. En utbyggnation
som minskar friytan kan komma att nekas om fastigheten anvands som férskola och
eller paverka antalet forskolebarn som beddéms som lampligt for platsen. En
utbyggnad av byggnadsarean med de cirka 150 kvadratmeter som mojliggors innebar
att friytan motsvarande ungefar fem barn férsvinner.

Féreslagna féréndringar
Inga forandringar planeras till foljd av detaljplaneldaggningen.

Kulturmiljo

Férutsdttningar

Planomradet ingar i den regionalt vardefulla kulturmiljon Kisa tatort. Gronedegatan
lyfts fram som en betydelsefull gata da den speglar en annan tid i ortens historia i och
med att de flesta husen ar uppférda under 1800-talets andra halft. (Kinda kommun,
2024)

Under 2018 genomfordes en kulturmiljdinventering av kommunens samhallen dar
bebyggelsemiljon kring Gronedegatan klassificerades som en miljé av hégsta varde
med sin vialbevarade bebyggelse fran 1800-talet och det tidiga 1900-talet.
Inventeringen rekommenderar att miljon skyddas med bestammelserna qi1 —
skyddsbestammelser enligt vardebarande karaktarsdrag, f — hansynsbestammelser
och qz —rivningsférbud. (Fredriksson arkitektkontor AB, 2018)

| och med att fastigheten ingar i ett omrade med uttalade kulturmiljovarden har en
fordjupad bedémning av bebyggelsens varden gjorts. Pa Sidensvansen 3 finns det inte

Figur 6. Fotografi ldngs Grénedegatan sett uppdt. De tre mittersta byggnaderna dr idag rivna och ersatta med
befintlig kyrkobyggnad. Foto Géran Johansson
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kvar nagon bebyggelse fran 1800-talet eller det tidiga 1900-talet. Fastigheten dar
frikyrkoverksamhet bedrevs fran 1983 till borjan av 2000-talet har idag i princip
nyttjats som forskola under en langre tidsperiod an frikyrka. Byggnaden ar i sig en
representant for 1980-talet samt en i mangden av liknande monteringsfardiga
kyrkobyggnader i Sverige. Byggnadens placering avviker fran de flesta av de 6vriga
aldre byggnader langs med Gronedegatan. Byggnadens placering var uppe for
diskussion nar bygglov soktes under det tidiga 1980-talet. Bade kommunen och
lansstyrelsen ansag att den borde vara placerad narmare gatan. Féljande blev dock
inte fallet. (Sagrén HusKultur 2025)

Fastigheten och dess byggnader bedoms inte ha nagra sarskilda kulturmiljovarden i
sig, ddremot har omgivande bebyggelse och miljo kulturmiljovarden.
Kulturmiljéinventeringen fran 2018 rekommenderade olika skyddsbestammelser for
sjdlva bebyggelsemiljon, namligen qi- skyddsbestammelser enligt vardebarande
karaktarsdrag, gz- rivningsforbud och f - hdnsynsbestammelser.

Den fordjupade kulturmiljdinventeringen fran 2025 bedomer att bestammelsen q;
inte ar motiverbar for Sidensvansen 3 i och med att den utgdér en 1980-talsbyggnad
som inte ar lika vardefull som den kulturmiljo som den ingar i. Rekommendationen
av rivningsforbudet bedoms av samma skal som ovan inte vara motiverbart. Nar det

41389 m

+1375m
+136,7 m

+1339m

x_LIZCIirka 9,3m
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
!
|
|
|
|
|

Cirka 12,0 m

Byggratt 29,0 m

Fastighet ’ 0 5 10m

Figur 6. Elevation av befintliga byggnader samt féreslagen byggrdtt sett framifrdn Grénedegatan. lllustration:
Oscar Holmgren

Figur 7. Exempel pa ut- och ombyggnation ddr bebyggelsen kommer nérmare Grénedegatan och upplevs vara av
tva olika volymer. Byggnadsarea cirka 600 kvadratmeter. Illustration: Oscar Holmgren
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gdller den rekommenderade bestdammelsen f, bedéms eventuell férandring eller
underhall inte behdva anpassas till 1980-talskaraktdren da den inte beddms vara av
stort varde. Om férandring, till- eller ombyggnad gors bor det ddaremot tas stor
hansyn till helhetsbilden, stadsbilden. (Sagrén HusKultur 2025)

Féreslagna foérdndringar

Fastigheten férses med bestammelser som syftar till att befintlig bebyggelse blir
planenlig och att eventuella forandringar av fastighetens bebyggelse goérs med
hansyn till kulturmiljons varden, daribland rekommenderas ny bebyggelse placeras
narmare Gronedegatan. Regleringarna gar att ldsa under avsnitt 4.6 Motiv till
detaljplanens bestammelser.

Fornlamningar
Inom planomradet finns det inga fornlamningar registrerade enligt
Riksantikvarieambetets karttjanst Fornsék. Fornlamningar skyddas enligt lagen om
kulturminnen (1988:950). Om fornlamningar skulle patraffas i samband med
schaktningar eller andra arbeten ska arbetet avbrytas och lansstyrelsen meddelas
utan drojsmal.

Naromradets innehall

Fastigheten ar centralt beldgen i Kisa med Stora Torget pa ett avstand om ett par
hundra meter med bland annat kommunhus, mataffarer och bibliotek. Kisa
vardcentral ar beldgen cirka en kilometer norr om fastigheten.

Féreslagna fordndringar
Inga forandringar planeras till foljd av detaljplaneldggningen.

Tillgdnglighet

Enligt plan- och bygglagen 8 kap ska nya byggnader vara tillgangliga och anvandbara
for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Utvandig och invandig
tillganglighet regleras enligt Boverkets Byggregler och HIN, lagen om enkelt avhjalpta
hinder. Forskolans tillganglighet provas i bygglovsskedet.

4.2 Natur

Geoteknik och markens beskaffenhet

Enligt SGU:s jordartskarta utgors jorden av mordan med ett jorddjup mellan fem och
tio meter. Fastigheten ar idag bebyggd.

Vegetation och biologisk mangfald
Pa fastigheten finns inga skyddsvarda naturvarden.

4.3 Gator och trafik

Gatunat

Férutsdttningar

Fastigheten angors idag fran Gronedegatan med smalare trottoarer pa vardera sida
om gatan. Hastigheten utanfor fastigheten ar begransad till 30 km/h. Trafikmatningar
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genomforda under varen 2025 visar att medelhastigheten var 23 km/h och att 90
procent av alla fordon korde under hastighetsgransen. (Kinda kommun, 2025)

Féreslagna fordndringar
Inga forandringar planeras till foljd av detaljplaneldaggningen.

Kollektivtrafik

Férutsdttningar

Narmsta busshallplats med reguljar linjetrafik ar Kisa resecentrum belagen cirka 500
meter fran fastigheten.

Féreslagna féréndringar
Inga forandringar planeras till foljd av detaljplaneldaggningen.

Parkering

Parkering for hamtning och lamning av barn finns idag pa fastigheten Sidensvansen
3. Pa fastighetens parkeringsyta ryms cirka sex bilar vilket bedéms vara tillrackligt sett
till antalet barn som gar pa forskolan. Pa fastigheten finns dven platser dar
cykelparkering kan anordnas. Forskolepersonalen hyr parkeringsplatser av Stiftelsen
Kindahus pa fastigheten Bjorken 7. Parkeringsmaijligheter finns dven pa kommunala
gator i ndromradet.

Parkeringsplatser for rorelsehindrade ska placeras maximalt 25 meter fran en
tillganglighetsanpassad och allman entré, enligt Boverkets byggregler.

Féreslagna fordndringar
Inga forandringar planeras till foljd av detaljplaneldggningen.

4.4 Storningar, halsa och sakerhet

Risk

Fastigheten ska vara tillgangligt for raddningsfordon. Hur byggnader brandtekniskt
utformas hanteras i bygglovsprocessen.

Féreslagna férdndringar
Inga forandringar planeras till foljd av detaljplanelaggningen.

Radon
Radonmatningar av byggnaden genomforda under perioden november 2023 till
februari 2024 understiger grans- och riktvardena.

Féreslagna fordndringar
Nya byggnader ska utforas radonskyddat. Krav med anledning av befarad
radonforekomst stalls i samband med bygglov.

Trafikbuller

Fran och med 1 juni 2015 géller Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader. Ljudnivan vid en bostadsbyggnads fasad bor inte dverstiga 60 dBA
ekvivalent niva. For en bostad om hogst 35 kvadratmeter bor den ekvivalenta
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ljudnivan vid fasaden inte 6verskrida 65 dBA. Vid uteplats som anordnas i anslutning
till byggnaden bor trafikbuller inte overstiga 50 dBA ekvivalent nivd samt 70 dBA
maximal ljudniva.

Naturvardsverket (2023) har angett riktvarden for buller fran vag- och spartrafik pa
skolgardar. Sa stor del av utevistelseytan som mojligt bor inte dverskrida ljudnivan 50
dBA. Minst halva ytan bor ha en ljudniva som understiger 50 dBA. Riktvardena bor sa
langt som det &r mojligt dven rada for de delar av byggnadens fasader som vetter mot
ljudskyddad sida. For de 6vriga utomhusytorna bér malsattningen vara att ljudnivan
inte Overstiger 55 dBA.

En bullerutredning har tagits fram som underlag till detaljplanen. Nar det galler
trafikbuller vid bostadsbyggnader visar utredningen att ljudnivan understiger
rekommendationen om hogst 60 dBA.

7

Ekvivalent ljudniva - ndromrade

Ekvivalent
ljudnivd dB(A)

. <= 50
50 < <= 55
55« <= 60
60 < <= 65

65 < <=70
<= 75

Figur 7. Berdkning av ekvivalenta ljudnivder. Urklipp fran bullerutredning (Miljéinvest AB, 2025).

Nar det galler trafikbuller pa skolgardar framgar det av utredningen att gallande
riktvarden for trafikbuller pad skolgardar klaras i och med att hela garden understiger
50 dBA.

Féreslagna férdndringar
Inga forandringar planeras till foljd av detaljplaneldaggningen.

Buller fran forskoleverksamheten

Skolor och forskolor kan medféra ljudstorningar. Det finns idag inga nationellt
faststallda riktvarden for buller fran forskoleverksamheter. Naturvardsverket och
Boverket rekommenderar i stdllet att storningsrisken beddoms utifran
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forutsattningarna pa platsen, bland annat avstand mellan verksamheten och
bostaderna i fraga, antal samtidiga anvandare, tider pa dygnet, verksamhetens
intensitet samt eventuell forekomst av sarskilt stérande ljud.

En bullerutredning som beddmer risken for bullerstérningar vid narliggande
bostadshus har tagits fram som underlag till detaljplanen. Beddmningen har gjorts
utifran Naturvardsverkets och Boverkets rekommendationer.

Forskolan bedriver en verksamhet med cirka 50 barn férdelat pa tre avdelningar med
cirka 15 barn per grupp. Verksamheten bedrivs under vardagar 06:00-18:00 dar den
storsta beldggningen sker mellan 08:00-15:00. Barnen &r ute i omgangar och i olika
grupper under for- och eftermiddagarna. Barngrupperna vistas ibland pa andra
platser an pa den egna fastigheten, exempelvis i skogen eller pa biblioteket. Under
ovriga tider pa vardagar och under helger bedrivs ingen verksamhet. Under
semestertider ar beldggningen mindre och under vissa perioder bedrivs ingen
verksamhet.

Utredningen visar att risken for bullerstérningar fran forskolan bedéms vara mycket
liten. Risken for storningar kan minskas ytterligare genom uppférandet av exempelvis
ett plank.

Féreslagna féréndringar

Aven om den sammantagna omgivningspdverkan beddéms vara l&g foreslds en
planbestammelse som mojliggér uppférandet av ett plank mot grannfastigheterna
soder och delvis 6ster om fastigheten genom planbestammelsen m;. Den maximala
hojden pa planket ar satt till 1,8 meter.

Markfororeningar
Inga kdnda markféroreningar férekommer.

Féreslagna fordndringar
Inga forandringar planeras till foljd av detaljplaneldggningen.

Oversvamning och skredrisk

Oversvd@mning — Vattendrag, sjéar

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB) har genomfort en 6versiktlig
oversvamningskartering for Stangan och Storan/Kisaan som visar vattnets utbredning
vid hundraarsfloden, tvahundraarsfloden och berdknat hogsta flode. Boverket
rekommenderar att ny sammanhallen bebyggelse och samhallsviktig verksamhet
placeras pa platser som inte riskerar oversvimmas vid berdknat hogsta flode.
Aktuella fastigheter inom detaljplanen ar beldagna utanfor samtliga
utbredningsomraden for héga floden.

Féreslagna fordndringar
Inga forandringar planeras till foljd av detaljplaneldaggningen.
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Oversvimning — Regn

Boverket rekommenderar att ny sammanhadllen bebyggelse och samhallsviktig
verksamhet placeras pa platser som inte riskerar 6versvimmas vid ett skyfall
motsvarande ett hundradrsregn. | samband med framtagandet av kommunens nya
oversiktsplan genomfordes skyfallskarteringar. Karteringarna antyder att ett mindre
omrade vaster om huvudbyggnaden pa fastigheten riskerar att 6versvammas vid ett
skyfall motsvarande ett hundraarsregn, se figur 8 (Inviatech AB & Norconsult AB,
2022). Eftersom det ror sig om en kartering och ingen dagvattenmodell som tar
hdansyn till dagvattenbrunnar eller dranering i Ovrigt ar risken for allvarliga
konsekvenser att bedéma som |ag. Marken pa aktuell plats ar planterad med grés
vilket gor att det finns en genomslapplighet. Vidare finns inga hinder for vattnets
rorelser pa tomten vilket gor att avrinningen &ar god. Sammantaget beddms
sannolikheten for en 6versvamning vara liten och de eventuella konsekvenserna av
detta vara sma.

Féreslagna férdndringar
Inga forandringar planeras till foljd av detaljplaneldaggningen.
A A d A o

" Skyfallskartering dversvamning (meter)
Band 1
<=0,2
4 [102-05
[—105-0,7
b [10,7-09
09-1,2
12-14
Bl 14-16
Il 16-1,9
I 19-21
.21

Figur 8. Ett mindre omrdde antyds dversvimmas vid ett skyfall motsvarande av ett hundradrsregn. (Inviatech AB
& Norconsult AB, 2022)

Skred

Inom planomradet finns ingen risk for ras, skred eller erosion, utifran SGU:s karttjanst
Vagledning Ras, skred, erosion. Enligt SGU:s jordartskarta utgors jorden av moran
med ett jorddjup mellan fem och tio meter. Det bedéms darmed inte foreligga nagon
risk for ras, skred eller erosion.

Féreslagna férdndringar
Inga forandringar planeras till foljd av detaljplaneldaggningen.
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Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet
Miljokvalitetsnormerna for luft foljs idag och forvantas inte paverkas av detaljplanens
genomforande.

Vattenkvalitet

Planomradet ligger inom ett avrinningsomrade vars recipient ar Kisasjon. Denna
vattenforekomst har en mattlig ekologisk status. Enligt miljokvalitetsnormen (MKN)
for vatten ska god ekologisk status uppnas till 2033. Miljokvalitetsnormen férvantas
inte paverkas av detaljplanens genomforande.

Féreslagna féréndringar
Inga forandringar planeras till foljd av detaljplaneldaggningen.

4.5 Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Fastigheten Sidensvansen 3 och dess bebyggelse ar ansluten till det kommunala
vatten- och avloppsnatet.

Dagvatten
Fastigheten Sidensvansen 3 ar ansluten till det kommunala dagvattennatet.

Markavvattningsféretag
Planomradet omfattas inte av nagot markavvattningsforetag.

Avfall

Fastighetsdgaren ska ordna tillrackliga utrymmen for sortering och hamtning av
hushallsavfall och jamforligt, vad som anses tillrackligt bedéms av kommunen.
Kommunen ansvarar sedan for bortforsling enligt gdllande kommunala foreskrifter.
Ovrigt avfall limnas vid lokal &tervinningsstation eller kommunal avfallsanldggning.

El och kommunikationer
Fastigheten Sidensvansen 3 ar ansluten till el- och optofibernatet.

4.6 Motiv till detaljplanens bestammelser

Anvandning av mark och vatten
Bestimmelse Motivering

B — Bostad Bestammelsen anvands for att det fortsattningsvis ska vara mojligt att nyttja
fastigheten for bostadsandamal likt vad géllande detaljplan mojliggor.

C—Centrum Bestammelsen centrum anvands fér kombinationer av handel, service, tillfallig
vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jamforlig verksamhet som ligger
centralt eller pa annat satt ska vara latta att na.
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Bestammelsen bedoms vara lamplig sett till dess historiska funktion som
samlingslokal och da fastigheten enligt gallande detaljplan far anvandas for
kontors- och handelsandamal.

Bestammelsen skola anvands for omraden for forskola, fritidshem, skola eller

annan jamférlig verksamhet. Aven komplement till skolverksamheten ingér i
S — Skola anvandningen sdsom personalkontor, skolgard och parkering.
Bestammelsen anvands for att det ska vara majligt att nyttja fastigheten for
skoldandamal.

Begransning av markens utnyttjande
Bestdmmelse

Motivering

Bestammelsen infors for att
hadnsyn ska tas till stadsbilden
Marken far inte forses med byggnad. Y

samt byggnadens och omradets
kulturmiljovarden.

Utnyttjandegrad
Bestdmmelse

Motivering

e1650,0 — Storsta byggnadsarea ar angivet
varde i m2.

Bestammelsen infors for att hansyn ska tas till
stadsbilden och dess varden.

Hojd pa byggnadsverk

Bestdmmelse

Motivering

Bestammelsen infors for att befintlig
huvudbyggnad ska vara planenlig och for att
he +1375 - Hoast khéid b3 huvudb d h&nsyn ska tas till stadsbilden, dess skala och
,5 - Hogsta nockhojd pa huvu na . e .
,_1 . . g . ,_J P . ves omradets kulturmiljévarden. Mot bakgrund till
ar angivet varde i meter 6ver angivet nollplan. . . .
bebyggelsekaraktidren langs med Gronedegatan
beddms hogst tva vaningar, exklusive

vindsvaning, vara lampligt pa platsen.

. et Bestammelsen inférs for att hansyn ska tas till
h, 4,0 - Hogsta nockhojd pa . .
N . . . stadsbilden, dess skala och omradets
komplementbyggnad ar angivet varde i meter. e
kulturmiljovarden.

Placering
Bestdmmelse

Motivering
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p1— Ny- och tillbyggd huvudbyggnad bor
placeras maximalt 8,0 meter fran

Bestammelsen infors eftersom eventuell om-,
ut- eller nybyggd huvudbyggnad bor komma
narmare Gronedegatan for att hansyn ska tas

Gronedegatan.
& till stadsbilden och dess varden.
Utformning
Bestimmelse Motivering

f1 — Fasad ska utgodras av trapanel eller puts.
Traditionell fargsattning ska tillampas.

Bestammelsen infors for att eventuell om- ut-,
eller nybyggnad ska ta hansyn till omradets
kulturmiljovarden.

f, — Endast sadeltak, mansardtak och/eller
valmat tak. Galler ej mindre skdarmtak.

Bestammelsen infors for att eventuell om- ut-,
eller nybyggnad ska ta hansyn till omradets
kulturmiljovarden. De ndmnda taktyperna ar
vanligt férekommande langs med
Gronedegatan och bidrar till dess karaktar.

f; — Tak ska vara av papp, plat eller takpannor
av tegel eller betong.

Bestammelsen infors for att befintlig
bebyggelse ska vara planenlig och att eventuell
om- ut-, eller nybyggnad ska ta hansyn till
omradets kulturmiljévarden.

Markreservat for allmdnnyttiga andamal

Bestdmmelse

Motivering

u; — Markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar

Bestammelsen sakerstaller tillgang till
underjordiska ledningar.

Skydd mot storningar

Bestdimmelse

Motivering

m; — Plank far uppféras i fastighetsgréans eller
inom angivet omrade. Plank far inte Gverstiga

att
uppférande av plank mot delar av angransande

Bestammelsen infors for mojliggbra

1,8 meter i hojd. fastigheter.
Genomforandetid
Bestimmelse Motivering

Genomforandetiden &r 5 ar 6ver hela
planomradet och borjar gélla fr.o.m. laga
kraftdatum.

Bestammelsen infors da detaljplanenii
huvudsak handlar om att i detaljplan prova
mojligheten for att bekrafta pagdende
anvandning.

Sida 17 av 25



Sidensvansen 3, Kinda kommun Diarienummer:
SBN-2025-154

5 Genomforande av detaljplanen
5.1 Tidplan for detaljplaneprocessen

Detaljplanearbete (Kursiv text = preliminara datum)
Samrad: Q3/Q4 2025
Granskning: Q12026

Antagande samhallsbyggnadsnamnden: Q2 2026

5.2 Ansvarsfordelning och genomférandeorganisation
Allman platsmark

Kommunen ansvarar for allman platsmark. Genomférandet av detaljplanen medfér
inga forandringar av den allmanna platsmarken.

Kvartersmark
Fastighetsagaren till Sidensvansen 3 ansvarar for eventuellt utbyggande, drift och
underhall inom kvartersmark.

Bygglov/anmilan

Ansdkan om bygglov, rivnings- och marklov |dmnas till Kinda kommun,
Samhallsbyggnadsforvaltningen. Till Samhallsbyggnadsforvaltningen lamnas dven
anmalan i de fall endast teknisk prévning erfordras.

Gator och gangbanor

Trafikverket svarar for drift och underhall av Gronedegatan fram till korsningen med
Ulrikagatan dar kommunen svarar for drift och underhall. Kommunen ansvarar for
drift och underhall av Kyrkstigen/Fimongatan.

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. Kinda
kommun ar huvudman for de allmadnna vatten- och avloppsanlaggningarna och ar
ansvarig for att vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar byggs ut i omradet.
Kommunen ansvarar dven for drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt.
Nyanslutningar till Sidensvansen 3 bekostas av dess fastighetsagare.

El
E.ON Energidistribution AB ar huvudman for elnatet.

Ledningsagaren ansvarar for dess utbyggnad, drift och underhall fram till
leveranspunkten for respektive fastighet. Nyanslutningar till Sidensvansen 3 bekostas
av dess fastighetsagare.

Bredband

Kinda kommun ar huvudman for fibernatet och svarar darmed for utbyggnad, drift
och underhall fram till anvisad anslutningspunkt. Nyanslutningar till Sidensvansen 3
bekostas av dess fastighetsagare.
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Fjdrrvarme

Tekniska verken i Linképing AB ar huvudman for fjarrvarmeledningar och ansvarar for
anlaggning samt drift och underhadll fram till anvisad forbindelsepunkt.
Nyanslutningar till Sidensvansen 3 bekostas av dess fastighetsagare.

5.3 Genomfoérandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang andra eller upphéva
detaljplanen utan att fastighetsdgare far nagon ersattning for byggratt som inte
utnyttjats.
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6 Genomforandets konsekvenser

6.1 Gadllande stadsplan

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor stadsplanen for Kisa
Municipalsamhalle fran 1941 (akt_05-KIS-385) att gdlla inom planomradet, men
fortsatter att galla som tidigare utanfoér planomradet.

6.2 Konsekvenser for natur- och kulturmiljoé

Undersokning om betydande miljopaverkan

Fastigheten ar bebyggd och forskoleverksamhet pagar dar idag med ett tidsbegransat
bygglov. Fragan dr da om bedomningen av betydande miljopaverkan ska goras utifran
ett antagande att verksamheten redan ar pagdende (och planstridig) eller att det ar
en tilltankt forskola som kommunen planerar fér. Bedomningen har gjorts utifran den
mer harda utgangspunkten att det &r en tilltankt forskoleverksamhet.

Med utgangspunkten att det ar en tilltankt forskola bedoms detaljplanen kunna
medfdra bade positiva och negativa konsekvenser. Genomférandet av detaljplanen
beddoms dock inte medféra nagon betydande miljopaverkan.

Detaljplanen beddéms inte medfora risk for pataglig skada for berdrda riksintressen
enligt 3 och 4 kap miljobalken, eller innebara risk for éverskridande av beslutade
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken. En miljdkonsekvensbeskrivning har
darfor inte upprattats.
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6.3 Fastighetsrattsliga konsekvenser
Réttigheter (servitut, gemensamhetsanldggningar, ledningar)

3
L1

SIDENSVANSEN 16

SIDENSVANSEN 3

Teckenférklaring

Rattigheter yta Rittighet linje
|:| D5-KIS-1102.1 — 0513-02/5.1 \o
-~ SIDENSVANSENT
l:l 05-KIS-1114.1 -
l:l 0513-08/3.1 el

0513=3IDENSVANSEN=GA:1 -

0513>3IDENSVANSEN=>GA:2 B
5

Figur 7. Karta éver rittigheter. Gemensamhetsanldggningen Sidensvansen GA:2 féreslds upphdvas.

Gemensamhetsanldggning

Pa Sidensvansen 3 finns en gemensamhetsanlaggning Sidensvansen GA:2 (rott
omrade i figur 9). Agarna till fastigheterna Sidensvansen 3 och 16 &r deldgare i
gemensamhetsanlaggningen. Gemensamhetsanlaggningens andamal ar
parkeringsplats. Sidensvansen 3 dger 11/14-delar medan Sidensvansen 16 dger 3/14-
delar. Foljande innebar att Sidensvansen 16 har ratt att parkera tre bilar inom
gemensamhetsanldggningen. Nar Sidensvansen 3 var en samlingslokal sag
fastighetsdgarna sannolikt fordelar med en gemensam parkering vilket féranledde att
en gemensamhetsanlaggning skapades. | dagslaget har en stor del av den tidigare
parkeringsytan lagts igen och parkering for de bada fastigheternas del sker pa
framsidan av Sidensvansen 3.

Omprovningar av gemensamhetsanlaggningar kan goras pa initiativ av en eller flera
fastighetsagare i en gemensamhetsanlaggning. Omprovning gérs genom en ansdkan
om lantmateriforrattning.
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Ledningsrdtt

En ledningsréatt for avlopp, 05-KIS-1114.1 (skrafferat lila omrade i figur 9) stracker sig
genom fastighetens sodra del. Detaljplanens genomférande har ingen paverkan pa
ledningsratten. Atkomst till ledningen sakerstills genom egenskapsbestaimmelser i
plankartan.

Genom fastighetens Ostra del stracker sig en ledningsratt for telekommunikation
0516-02/5.1 8 (se morkbla linje i figur 9). Ledningsratten paverkas inte av
detaljplanens genomforande. Atkomst till ledningen sikerstills genom
egenskapsbestammelser i plankartan.

Tva ledningsratter for fjarrvarme finns pa fastigheten, 05-KIS-1102.1 (skrafferat
ljusblatt omrade 10) och 0513-06/3.1 (skrafferat gult omrade i figur 10 och 11). Den
forstnamnda ledningsratten paverkas inte av detaljplanens genomférande. Atkomst
till ledningen sakerstalls genom egenskapsbestammelser i plankartan. Vad géller den

Teckenforklaring

Rattigheter yta o

| } 05-KIS-1114.1 2

0513-08/3.1

Figur 8. Karta som visar de omrdden ddr rdttigheten dr beldgen innanfér fasadgrdns.

andra ledningsratten dr den beldgen cirka 0,4 meter innanfor fasadlinjen pa tva
platser. Det bedoms finnas tillrackligt med utrymmer for atkomst till aktuell
fjarrvarmeledning. Ledningsrattens avgransning kan justeras for att 6verensstamma
med platsens forutsdttningar i ovrigt. Atkomst till ledningen sikerstélls genom
egenskapsbestammelser med undantag av det omrade som redan upptas av byggnad
idag.

6.4 Ekonomiska konsekvenser

Kvartersmark, intdkter och kostnader
Atgarder pa kvartersmark bekostas av fastighetsagaren.

Bygglov, anmalan och planavgift

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmalan enligt gdllande taxa.
Fastighetsagaren bekostar dessa. Planavgift ska inte tas ut av fastighetsdgaren i och
med att ett planavtal slutits mellan kommunen och fastighetsagaren.
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Annan ersattning

Kombination enskild och allmdn kvartersmark och inlésensregler

| detaljplanen férekommer bade allman kvartersmark (kvartersmark for annat &n
enskilt byggande) och enskild kvartersmark. Anvandningen skola betraktas i de flesta
fall som allmén kvartersmark vilket gor att det till sadan mark hor inlésensregler.
Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen ratt att I16sa in sddan mark som ska anvandas
for annat an enskilt byggande, om anvandningen for det avsedda andamalet inte kan
anses sakerstalld. Markagaren kan dven begéara att kommunen léser in sddan mark
enligt 14 kap. 14 § PBL.

Syftet med den nya detaljplanen ar att prova fastighetens lamplighet for bostader,
centrum och skola vilket medger en mer flexibel anvandning av fastigheten an vad
som ar mojligt utifran befintlig detaljplan. Pa fastigheten bedrivs idag en fristdende
forskoleverksamhet med ett tidsbegransat bygglov da stéd saknas i befintlig plan.

Kommunen bedomer att fastighetsdagaren genom detaljplanen gynnas av en flexibel
anvandning, eftersom fastighetsagaren idag bedriver just forskoleverksamhet ar det
osannolikt att en situation om inlésen skulle uppstd. Utan en ny detaljplan kan
forskolan inte fortsatta med sin verksamhet pa fastigheten.

For framtida fastighetsagare finns det ingen begrasning i att anvanda fastigheten for
bostader och centrum utdover den anvandning som pagar dar idag. Kommunen
bedomer darmed att risken for en inldsenssituation ar osannolik, aven i framtiden.

Kommunen har ingen avsikt att |6sa in fastigheten mot bakgrund av att den planlaggs
for allman kvartersmark, i detta fall skola.

6.5 Sociala konsekvenser

Barnperspektiv och trygghet

Planforslaget mojliggor att befintlig forskola kan fortsatta sin verksamhet vilket for
merparten av barnen innebér att de kan ga kvar pa sin forskola. | annat fall skulle
forskolan inte kunna fortsatta sin verksamhet efter att det tidsbegransade bygglovet
|6per ut.

Konsekvenser for ortens attraktivitet
Valfrihet med olika utforare av forskoleverksamhet och varierade pedagogiska
inriktningar bedéms ha en positiv effekt pa ortens attraktivitet.

6.6 Konsekvenser for stads- och landskapsbild

Ett genomférande av detaljplanen bedéms kunna innebara positiva konsekvenser for
stadsbilden da eventuella framtida forandringar av fastighetens bebyggelse reglerats
for att hansyn ska tas till 6vrig bebyggelse och kulturmiljovarden langs med
Gronedegatan.
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7 Medverkande
Planhandlingarna har upprattats av Oscar Holmgren, planarkitekt Kinda kommun.

Detaljplanen har utarbetats i samverkan med tjanstepersoner inom Kinda kommuns
samhallsbyggnadsforvaltning.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Anna Lilliehjort Oscar Holmgren
Plan- och myndighetschef Planarkitekt
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