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Sammanfattning

Detaljplanen omfattar ett omrade i den vastra delen av Kisa tatort. Planomradet
bestar idag av en fastighet med en férskola (Maskrosen 16), en obebyggd fastighet
(Maskrosen 17), en mindre del av Kisa 12:1 och en mindre del av ett skogsomrade
(del av Kisa 2:4).

Detaljplanen mojliggor for en storre forskola an den som finns idag. Forskolan kan
uppforas i upp till tre vaningar.

Inom planomradet finns generellt inga stora naturvarden, men det finns varden i
form av gamla trad som behdéver tas hansyn till vid en byggnation av platsen.

Detaljplanen ar forenlig med intentionerna i nu gallande oversiktsplan och
lansstyrelsens granskningsyttrande.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte medfdéra betydande miljépaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats.

Detaljplanen innebar att byggratten for bostader pa den idag obebyggda fastig-
heten dndras till en byggratt for forskola. Forskolan far darmed en storre byggratt
och en stoérre tomt an idag.
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1 Inledning

| Sverige har kommunerna planmonopol, detta innebar att kommunerna
bestammer hur mark- och vattenomraden inom kommunen ska anvdandas. Detta
reglerar de genom att uppratta detaljplaner. | en detaljplan ska omraden sdasom
allmanna platser, kvartersmark och vattenomraden redovisas samt var granserna
for dessa gar. Detaljplanen reglerar vad dessa omraden skall anvandas till,
exempelvis bostader, handel eller industri. Detaljplanen kan dven reglera andra
aspekter som till exempel byggnadshojd eller hogsta tillatna byggnadsarea inom en
fastighet men dven hur fasader far se ut. Under detaljplaneprocessen kan olika
utredningar och inventeringar goras for att sdakerstalla att det berérda omradet ar
[ampligt for det som planen avser. Detaljplaneprocessen ar en demokratisk process
dar allmanheten har mojlighet att gora sin rost hord. Efter att en detaljplan har tratt
i laga kraft ar den juridiskt bindande.

1.1 Planhandlingar

Till planhandlingarna hor:
e Plankarta
e Planbeskrivning (denna handling)
e Undersokning om betydande miljopaverkan
e Samradsredogorelse
e Fastighetsforteckning

Underlag till denna plan ar:
e Grundkarta
e Dagvattenutredning
e Naturvardesinventering med kartbilaga
e PMtill Naturvardesinventering (NVI)
e Geotekniskt PM
e Marktekniska undersdkningsrapport, MUR
e Meddelande angaende utford arkeologisk forundersékning
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1.2 Planprocessen — en oversikt av utokat forfarande

Den aktuella detaljplanen upprattas med utdkat forfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015. Det utdkade forfarandet
ska anvandas om forslaget inte ar forenligt med 6versiktsplanen, ar av stort allmant
intresse eller &r av betydande miljopaverkan.

Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft
Gﬁuncn arbetar Samradsredogérelse Granskningsutidtande
fram ett férslag till & redigering av & mindre justeringar

detaliplan planférslaget av planférsiaget

Figur 1. Planprocessen, utékat férfarande.

Planprocessen borjar nar en intressent begar en ny eller dndrad detaljplan.
Intressenten kan till exempel vara en privatperson, ett foretag eller kommunen
sjalv. Kommunens tjanstepersoner arbetar sedan med att ta fram ett planforslag
som sedan skickas ut fér samrad med lansstyrelsen, lantmateriet, ovriga
myndigheter, berdrda fastighetsagare, kommunala enheter, med flera. Infor
samradet ska kommunen kungora forslaget till detaljplan. Planforslaget bearbetas
bland annat efter de synpunkter som lamnats under samradstiden. Forslaget stalls
sedan ut for granskning. Berorda ska meddelas i forvdag om granskningen.

Nar granskningstiden ar slut kan mindre justeringar av detaljplaneforslaget goras
innan det antas, antingen av Samhallsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige.
Om eventuella férandringar efter granskning ar vdsentliga maste en ny granskning
av forslaget ske innan antagande. For att fa sin 6verklagan av den antagande
detaljplanen provad maste skriftliga synpunkter ha lamnats in till kommunen senast
innan granskningstiden gatt ut.
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2 Planens huvuddrag

2.1 Planomradet

Planomradet ar beldget i vastra Kisa, se figur 2. Planomradet utgors i dagslaget av
fastigheten Maskrosen 16, Maskrosen 17 samt delar av fastigheterna Kisa 2:4 och
Kisa 12:1. | norr angransar planomradet till ett naturomrade och en privat bostads-
fastighet med hyreslagenheter i sma flerbostadshus. | 6ster angransar planomradet
till Nygatan med privata bostadstomter pa andra sidan vagen. | séder och vaster
angransar planomradet till skogsmark. Planomradet utgors av Maskrosen 16 dar
Tornhagens férskola ar beldgen idag samt fastighet Kisa 12:1 dar Anggatan gar.
Utover detta bestar planomradet av naturmark. Samtliga fastigheter i planomradet

Figur 2. Bild 6ver omrddet. Planomrddesgrdnsen ér markerad med réd linje.
Utzoomat visas omrddets placering i Kisa, omrddet dr markerat med réd rektangel.

2.2 Planens bakgrund

Arbetet med en ny detaljplan fér omradet paboérjades hosten 2023 till féljd av att
kommunfullmaktige den 13 februari 2023 tog beslut om att kommunen ska ta fram
en ny detaljplan for Maskrosen 16 med flera fastigheter. Befintlig forskola gar inte
att renovera och ska rivas och ersattas av en ny forskola med plats for fler barn.

2.3 Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en forskola/grundskola med plats for upp
till 160 forskoleelever/skolelever. Planen ska dven mojliggbra parkeringsyta, och
trafiksakra zoner for leveranser, sophantering samt hamtning och lamning av barn.
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3 Tidigare stallningstagande

3.1 Oversiktsplanen
Detaljplanens syfte strider inte mot oversiktsplanen for Kinda kommun (2004) eller
lansstyrelsens granskningsyttrande.

Den fordjupade oversiktsplanen for Kisa (2015) anger att omradet kan anvandas
som strovomrade.

Figur 3. Kartutsnitt ur den foérdjupade 6versiktsplanen fér Kisa frén 2015.
Planomradet markerat med réd ellips. Gréonstreckade omrdden ér utpekade
strévomraden.

| kommunens nya 6versiktsplan foreslas omradet att anvandas for offentlig
verksamhet.
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Figur 4. Kartutsnitt ur kartan frén den nya éversiktsplanen fér Kisa. Planomrddet
markerat med réd ellips. R6da omrdaden markerar ytor fér offentlig verksamhet och
gula omrdden ytor fér nya bostdder.
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3.2 Riksintressen

Hela planomradet omfattas av riksintresset Forsvarsmaktens Malmens flyg-
flottiljbas. Det innebar att byggnader hégre dan 45 meter inom omradet maste
godkannas av Forsvarsmakten.

3.3 Gallande detaljplaner

Stadsplan for Kisa Prdstgdrd 2:4, 2:99 med flera (05-KIS-1066), fran 1984, galler for
fastigheten Maskrosen 16 och del av Kisa 2:4. Fér Maskrosen 16 medger
stadsplanen allmdnt andamal i en vaning med hogsta hdjd om 3,6 meter och for
berdrd del av Kisa 2:4 utgors av allman platsmark for park eller plantering.
Genomforandetiden for stadsplanen har gatt ut.

Del av fastighet Kisa 12:1 omfattas av gallande Stadsplan fér Kisa municipalsamhdille
(05-KIS-385), fran 1941, som medger omrade for park eller plantering och vag.
Nordostra delen av fastighet Kisa 12:1 omfattas av Detaljplan fér del av kv.
Maskrosen med flera (0513-P91/12), fran 1991, som medger allméan plats for
lokalgata och natur. Genomférandetiden for stadsplanen och detaljplanen har gatt
ut.

Andring av detaljplan fér del av kv Maskrosen 17 med flera (0513-P13/5), fr&n 1991,
medger bostadsbebyggelse i tvd vaningar for kv Maskrosen 17. Andringen tar dven
bort utfartsforbud. Genomférandetiden fér andringen av detaljplanen har gatt ut.

05-KIS-1066 A
3 ‘;

Figur 5. Kartutsnitt med géllande planer och planomradet markerat i rott.
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3.4 Ovriga kommunala beslut

Beslut om planldggning

Arbetet med en ny detaljplan for omradet paboérjades hosten 2023 till féljd av att
kommunfullmaktige den 13 februari 2023 tog beslut om att kommunen ska ta fram
en ny detaljplan for Maskrosen 16 med flera fastigheter.

Riktlinjer for kulturmiljo

Pa uppdrag av Kinda kommun har Fredriksson arkitektkontor AB arbetat fram en
Kulturmiljdinventering (2018). Inventeringen visar att det inte finns kulturmiljo eller
byggnad av hogsta varde, stort varde eller visst varde, inom eller i ndarheten av
planomradet.
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4 Planforutsattningar och planforslag

4.1 Bebyggelse

Bebyggelsens och omradets nuvarande karaktar
Férutsdttningar

Fastigheten Maskrosen 16 ar idag cirka 4 600 kvadratmeter stor och bebyggd med
Tornhagens forskola samt tre mindre tillhérande byggnader, se figur 6.

Figur 6. Utsnitt ur Lantmdteriets karta. Fastigheten Maskrosen 16 ér markerad med
gul linje.

Idag ar forskolan i ett plan med en trafasad i ljusgra farg med vita fonster. Forskolan
ar i daligt skick och anvands inte.

Féreslagna férdndringar

Den befintliga forskolan planeras att rivas. Planforslaget mojliggor for en ny, storre
forskola/skola. Maskrosen 16 féreslas utdkas med fastigheten Maskrosen 17 och del
av Kisa 2:4.

Den nya utdkade kvartersmarken for forskolan omfattar totalt 8 400 kvadratmeter
och tar hojd for en forskola/skola med upp till 160 barn. Enligt Boverket ar 40
kvadratmeter per forskoleelev ett rimligt krav pa friyta, vilket for en forskola/skola
med upp till 160 elever motsvarar en friyta om 6 400 kvadratmeter. Inom
kvartersmarken for férskolan/skolan majliggors for tillracklig friyta i enighet med
Boverkets rekommendationer.
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Byggratten for den nya forskolan/skolan tillater en storsta byggnadsarea pa 1 500
kvadratmeter inom anviandningsomradet och med en hdgsta nockhéjd om 16
meter, vilket mojliggor byggnation i upp till tre vaningar. Dock avser kommunen i
forsta hand att uppfora forskolan i tva vaningar. Att detaljplanen medger en hogre
nockhdjd mojliggor for en dkad flexibilitet om elevantalet eller behovet av
grundskoleplatser skulle 6ka i framtiden.

Begreppsforklaring:
Byggnadsarea (BYA): ar alla byggnaders samlade avtryck pa marken.

Nockhojd: ar avstandet fran den medelniva som marken har invid byggnaden till
yttertakets hogsta del. Delar som sticker upp 6ver taket, som till exempel skorsten
eller ventilationstrummor raknas inte in.

4.2 Kulturmiljo

Férutsdttningar

| Linsstyrelsens Ostgdtakartan ar delar av Kisa tatort upptagna som regional kultur-
miljo, men ar i sin geografiska utbredning inte beskriven i detalj. | kartan finns en
triangel, som markerar en ej avgransad tatortsmiljo. Uppgifterna till kartan kommer
fran boken “Natur Kultur - miljoer i Ostergdtland” som gavs ut av Linsstyrelsen
1983/1986.

Kisas aldsta bebyggelse finns i omradet kring gamla Kalmarvagen, det vill sdga
omkring Storgatan och Tingshustorget och cirka 600 meter fran planomradet.
Detaljplanefdrslaget bedoms inte paverka tatortsmiljons kulturvarden negativt.
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F/gur 7. Utklipp ur Linsstyrelsens Ostgotakartan triangeln markerar en ej
avgrdnsad tétortsmiljo
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Fornlamningar

Angransande till planomradet, norr om fastighet Maskrosen 16 finns tva forn-
lamningar, Kisa 2:1 (L2011:290) och Kisa 2:2 (L2011:939). Fornlamningarna redo-
visas som stensattning. | samband med detaljplanearbetet skickade kommunen
under sommaren 2023 in en ansdkan om tillstand enligt 2 kap Kulturmiljolagen
(1988:950) till Lansstyrelsen Ostergdtland samt en begiran om arkeologisk utred-
ning, etapp 1, under hésten 2023. Ostergdtlands museum genomférde i augusti
2024 en arkeologisk forundersokning av en del av planomradet dar inga fynd eller
anlaggningar patraffades som kan knytas till ovan namnda fornlamningar.
Lansstyrelsen meddelade i augusti 2024 att inga ytterligare arkeologiska atgarder
krdvs inom detaljplaneomradet.

Féreslagna férdndringar
Ingen kulturmiljo, kulturhistorisk byggnad eller fornlamningar bedéms paverkas av
detaljplanens genomforande.

Om fornlamningar skulle patraffas i samband med schaktningar eller andra arbeten
ska arbetet avbrytas och Lansstyrelsen meddelas utan drojsmal.

4.3 Naromradets innehall

Férutsdttningar

Intill omradet finns privata bostadstomter i norr, 6ster och sydost. Séder och véaster
om planomradet utgors av skogsmark. Maskrosen 16 ar idag inhagnad med staket
for att avgransa omradet fran intilliggande bostadsfastigheter och skogsmark.

Planomradet ingar i Kisa tatort, vilket innebar att planomradet ar beldget nara tat-
ortens service. | Kisa finns till exempel livsmedelsbutiker, restauranger, banker,
apotek, frisorer och olika specialbutiker. Tatorten har goda vag- och jarnvagsforbin-
delser norrut mot Linkdping och soderut mot Vimmerby.

Féreslagna férdndringar
Den nya forskolegarden kommer fortsattningsvis att vara inhdgnad.

4.4 Tillganglighet

Férutsdttningar

Enligt 8 kap. PBL ska nya byggnader vara tillgangliga och anvandbara for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Ny bebyggelse ska félja kommu-

nens krav pa tillgdnglighetsanpassning samt foreskrifter och allmanna rad om ut-
formning av byggnader som finns i Boverkets byggregler.

Féreslagna férdndringar

Byggnader inom planomradet ska uppfylla alla lagkrav pa tillgénglighet.

Da omradet ar kuperat med stora nivaskillnader innebar detta en utmaning och kan
innebara omfattande markarbeten.
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4.5 Natur

Geoteknik och markens beskaffenhet

En oversiktlig geoteknisk undersdkning har utforts som underlag till detaljplanen.
Undersékningen har genomforts av Gunnar Karlsson Bygg- och Geokonstruktioner
AB under hosten 2023. | utredningen namns majligheten att uppféra flerbostadshus
pa fastigheten Maskrosen 17. Detta ar inte langre aktuellt utan Maskrosen 17
kommer att ingd i forskolans fastighet.

SGU:s jordartskarta visar att jorden inom omradet bestar av tunt eller osamman-
hangande ytlager av moran och jorddjupet ar skattat till 0-3 meter.

Omradet ar kuperat och terrdangen har en genomsnittlig lutning pa 1:7 mot vaster
och 1:6 mot 6ster. Sma partier med lutning 1:3 forekommer inom omradet.

For befintliga forhallanden visar berdkningarna sdakerhetsfaktorer med god mar-
ginal. For planerade forhallanden med laster ifran byggnader erhalls aven har saker-
hetsfaktorer med viss marginal. Med de begransningar till tre- och femvaningshus
som anvants vid berakningarna finns god stabilitet inom omradet.

Grundlaggning av byggnader med upp till tre vaningar kan ske pa mark om lasten
fors ned till fast lagrad moréan. Detta gors enklast genom att ytliga 16sa jordskikt och
organisk jord gravs bort och ersatts med packad friktionsjord.

Berg i dagen forekommer inom omradet i form av héllar. S6der om omradet finns
berg i dagen som ligger hégre an undersokt omrade. Berget har relativt slata lutan-
de ytor utan nagra bergskanter eller stup. Risken for blockutfall bedoms som liten
eller ingen.

Marken réaknas som normalradonmark, men vid tva matpunkter har hogre halter
uppmatts, vilket innebar hégradonmark. Punkterna ligger inom befintligt skolom-
rade och de hoga halterna kan harrora fran befintlig fyllning. Inledningsvis rekom-
menderas att byggnader projekteras utgaende fran hogradonmark. | samband med
projektering kan nya matningar utféras nar laget for byggnader ar bestamda. Om
matning gors under de befintliga fyliningarna kanske lagre varden erhalls, vilket da
indikerar att befintlig fyllning har hdg radonhalt.

| dag ar rekommendationen att byggnader ska utforas minst radonskyddat dven om
markradonmatningar visar pa lagradonmark. Radonhalter i mark varierar med tid.

Mot bakgrund av att den naturligt lagrade jorden inom tomten till stérsta delen
utgors av fast lagrad moran och narheten till berg bedéms maojligheten till lokal
infiltration av dagvatten vara liten.

Vegetation och biologisk mangfald

Férutsdttningar

En naturvardesinventering genomfordes hosten 2023 och en kompletterande
naturvardesinventering genomfordes varen 2024 inom och angransande till
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planomradet, se Naturvdrdesinventering (NVI) av planomrdade Maskrosen 16 m fl,
Kisa md tillhérande bilaga, Bilaga NVI Maskrosen 16 m.fl. samt PM till
Naturvdrdesinventering (NVI) av planomrdde Maskrosen 16 m fl, Kisa.

Planomrdadet med omgivande marker domineras av tallskog med I6vinslag samt
mindre ytor med mer Idvdominerade bestand. Pa de hogre partierna finns hallmark-
er och i anslutning till dem en geologisk formation i form av en svallzon med
klappersten, en forhistorisk strandlinje. Den centrala delen, som utgors av befintligt
forskoleomrade, ar paverkad mark med en del I6vtrad med bok, oxel, [6nn och
bjork.

Inom planomradet férekommer inte nagra utpekade naturvarden, daremot finns
det gammal hassel och blasippa i den 6stra delen av planomradet. Angransande till
planomradet forekommer ytor som behdver viss hdansyn. | kantzon mot nuvarande
parkering till forskolan samt sydvast om planomradet finns dldre och gamla trad
framst av tall som bor bevaras.

Vid den kompletterande inventeringen av omradets flora och fauna har inga
fridlysta arter patraffats.

| och med att det finns gravar i omradet norr om befintlig forskola kan det ocksa
forekomma Overvaxta gravar eller andra former av kulturlamningar som rosen,
stenstriangar eller andra formationer. Ostergdtlands museum genomférde i augusti
2024 en arkeologisk forundersdkning av en del av planomradet dar inga fynd eller
anlaggningar patraffades som kan knytas till ovan namnda fornlamningar.
Lansstyrelsen meddelade i augusti 2024 att inga ytterligare arkeologiska atgarder
krdvs inom detaljplaneomradet.

| och med att omradet ligger hogt i terrangen med relativt torra marker med be-
gransad grundvattentillgang, samt att dagvatten kommer ledas bort, bedoms at-
garder och exploatering av omradet inte paverka eller i mycket liten utstrackning
paverka omgivande marker.

Féreslagna férdndringar

Nar forskolan projekteras ska stor hansyn tas till befintlig vaxtlighet. Uppvuxna trad
ska i mojligaste man sparas for att kunna ge skugga at férskolegarden varfor en
bestammelse om marklov for fallning av trad regleras i plankartan. Lévtrad, som till
exempel hassel, och blasippa i den Ostra delen av planomradet paverkas negativt.
Da forskolan ska rymma fler barn bedoms det nédvandigt att inforliva denna del i
forskolans fastighet for att uppfylla kravet pa utemiljoytor. Blasippan ar relativt
vanlig i Kisa och ett ianspraktagande av omradet bedoms inte paverka forekomsten
av blasippa negativt i Kisa.

De dldre tallarna i den sodra delen av inventeringsomradet star i utkanten av plan-
omradet som planlaggs som NATUR. Men en del av tallarna star ndra omradet som
planldggs som GATA sa om markarbeten ska utforas for att forbattra parkeringsplat-
ser, bredda Anggatan och anlidgga vindplats ska tallarna skyddas under byggtid.
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Den geologiska formationen med klappersten ligger utanfor foreslaget planomradet
och berérs inte.

4.6 Gator och trafik

Gatunit

Férutsdttningar

Anslutning till omradet sker idag fran Anggatan som korsar Nygatan. Det finns en
gangbana pa Anggatan som léper parallellt med Maskrosen 16 och Maskrosen 17.
Vagen upp till Maskrosen 16 ar inte lamplig for storre fordon, da den bitvis erbjuder
sma mojligheter for fordon att motas och for renhallningsfordon och lastbilar att
vanda pa ett trafiksakert satt.

Férdndringar

En férlangning av Anggatan méjliggors i detaljplanen. Gatan féresl3s till 8 meter dar
gang- och cykelbanor far anordnas. Vidare sakerstélls en vandplan med radie om 12
meter for att renhdllningsfordon och lastbilar ska kunna vanda pa ett trafiksdakert
satt.

Gang- och cykeltrafik

Férutsdttningar

Det finns en smal trottoar pa norra sidan av Anggatan langs med Maskrosen 16 och
17.

Féreslagna férdndringar

Detaljplanen maijliggor for att anordna gang- och cykelbana inom allman platsmark
GATA for att sakerstalla att tillkommande gang- och cykeltrafik kan ta sig till och
fran forskole-/skolverksamheten pa ett trafiksakert satt.

Kollektivtrafik

Férutsdttningar

Narmsta busshallplats ar Linnégatan 33 som ligger cirka 150 meters promenadvag
fran planomradet. Kisa resecentrum ligger drygt 700 meters promenadvag fran
planomradet.

Féreslagna férdndringar
Inga forandringar planeras till féljd av detaljplaneldaggningen.

Parkering och lastzon
Férutsdttningar
Parkering och lastzon sker idag inom allmén plats fér lokalgata langs Anggatan.

Féreslagna férdndringar

Erforderlig parkering och saker lastzon (matvaruleveranser, sophamtning med
mera) for forskolans andamal ska anordnas inom kvartersmark. Parkeringsplatser
for rorelsehindrade ska placeras maximalt 25 meter fran en tillgénglighetsanpassad
och allman entré, enligt BBR.
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Andelen yta for parkering och lastzon inom forskolans/skolans fastighet ska vara yt-
effektiv for att inte inkrdkta pa barnens utemiljé. Exploatoren ska sa langt som
mojligt sdkerstalla Boverkets rekommendationer om 40 kvadratmeter friyta per
barn/elev.

Befintlig parkering langs Anggatan planldggs som allmin plats och &r fortsatt
tillganglig for allmanheten.

Langst i vaster av allman platsmark GATA sakerstalls en vandplats for forskolans
leveranser och renhadllningsfordon med en radie av 12 meter, vilket gor att en lastbil
om 12 meter kan vanda utan backrorelse.

Typfordon LBn vinder utan backning

Hinderavstdnd 15m

170

Figur 8. VGU, Vidgars och gators utformning, 2022:003

4.7 Storningar, hdlsa och sdkerhet

Risk

For att sakerstalla att framtida forskola/skola kan utrymmas sakert vid handelse av
brand ska omradet vara tillgangligt for raddningsfordon. Hur byggnaderna
brandtekniskt ska utformas hanteras i bygglovsprocessen.

Inom planomradet finns ingen risk for ras, sked eller erosion, utifran SGUs karttjédnst
Vidgledning Ras, skred, erosion, och den geotekniska undersékningen.

Drygt 60 meter soder om planomradet finns tva master. Masterna utgor ingen
hélsofara och paverkar inte planomradet negativt.

Radon
Nya byggnader ska utféras minst radonskyddat och hanteras i bygglovet.

Buller

Omgivande bostadsgator bedoms inte ha en bullerpaverkan pa planomradet.
Planforslaget innebar en férskola med fler barn vilket kan fora till en liten 6kning av
biltrafik pa omgivande bostadsgator men detta bedoms inte medfdra en olagenhet
for omkringboende.
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Markfororeningar

Det finns ingen kand eller misstéankt fororenad mark inom planomradet. Det finns
heller inte nagra misstankta kanda fororeningar i narheten som kan paverka. Risken
for fororening bedoms darmed som mycket Iag. Skulle det vid framtida
markarbeten patraffas fororeningar ska tillsynsmyndighet underrattas enligt 10 kap.
miljobalken.

Oversvimning

P3 uppdrag av Kinda Kommun har Inviatech AB tagit fram Skyfallskartering Kisa
tdtort 100-, 200-, 500- och 1000-drsregn (2022). Skyfallskartering fér 100- och 200-
arsregn visar att det ar I3g risk for dversvamning inom planomradet. Runt om
befintlig forskolebyggnad finns risk for maxdjup pa 0,1-0,3 meter.

Pa uppdrag av Kinda kommun har Tyréns tagit fram Rapport: Utredning om
klimatanpassning fér OP sjériket Kinda (2023). Inom planomradet for Maskrosen 16
med flera fastigheter finns inga riskutsatta byggnader utpekade for
markdversvamningar till foljd av ytledes avrinning vid aterkomsttiden 100-arsregn.

Planomradet ligger 151 meter 6ver havet. Planomradet ligger pa en hogre hojd an
narliggande sjoar och vattendrag och darfor finns ingen risk for 6versvamning.

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Ar 2019 utférde kommunen modellberakningar pa tva viagavsnitt lings Storgatan i
Kisa. Dessa snitt valdes da Storgatan beddms ha storst risk att éverskrida
miljokvalitetsnormerna for NO2 och PM10 i Kinda kommun. Detta da denna gata ar
den hogst trafikerade vagen i kommunen och dven ligger ndra bostader och andra
platser dar manniskor ror sig. Resultaten fran modellberdkningarna, som borde vara
nagot hogre an de verkliga vardena, pekar pa att miljokvalitetsnormerna, med god
marginal, inte overskrids. Da genomforandet av detaljplanen inte forvantas leda till
en betydande 6kning av trafik pa Storgatan i Kisa gar det att utga fran att luftkvalite-
ten inte kommer att dverstiga miljokvalitetsnormerna.

Vattenkvalitet

Planomradet ligger inom ett avrinningsomrade vars recipient ar Kisasjon. Denna
vattenforekomst har en mattlig ekologisk status. Enligt miljokvalitetsnormen (MKN)
for vatten ska god ekologisk status uppnas till 2033.

Kvartersmarken hardgors till maximalt 50 procent inklusive byggnad. Detta regleras
med en bestdammelse pa plankartan. Féroreningsbelastningen har inte berdknats
men erfarenheter fran liknande omraden visar pa en marginell 6kning av
fororeningsbelastningen efter exploatering. Miljokvalitetsnormen for vatten
bedoms darfor inte paverkas.
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4.8 Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Idag ar Maskrosen 16 ansluten till kommunens VA-nat via fastigheten Maskrosen 17
och ledningarna ar sdkrade med ledningsratt (0513-91/51.2. Vatten och avlopp
1991).

Dagvatten

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Befintlig for-
skola ar ansluten till dagvattennitet. P& Anggatan finns en dagvattenbrunn som &r
ansluten till det kommunala natet.

En vattendelare (hojdrygg) finns i vastra delen av omradet, ungefar i befintlig fastig-
hetsgrans i vaster, sa en mindre del av planomradet avvattnas vasterut. Det mesta
vattnet i det vistra omradet bedoms tas upp av vaxter eller infiltreras.

| och med att den lagrade jorden inom planomradet till storsta del utgoérs av fast
lagrad moran och att det ar nara till berg bedéms mojligheten till lokal infiltration av
dagvatten som liten.
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Figur 9. Befintliga VA-ledningar, inklusive dagvattenledningar.

Féreslagna férdndringar

Anslutning av vatten, spillvatten och dagvatten kan fortsatt ske till det kommunala
VA-natet. Det kan kravas lokal tryckstegring i fastigheten beroende pa hogsta tapp-
stalle.

Ledningsratten for vatten och avlopp (0513-91/51.2) fran Nygatan Over fastigheten
Maskrosen 17 till Maskrosen 16 kommer inte att behovas langre, da Maskrosen 17
ska inforlivas i Maskrosen 16. Forbindelsepunkten flyttas till Nygatan.
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Markavvattningsféretag
Inom planomradet finns ett markavvattningsforetag som syftar till att leda bort
vatten fran vattensjuka marker i vastra delen av omradet.

Markavvattningsforetaget beddms inte paverkas av detaljplaneforslaget. Det
dagvatten som idag belastar markavvattningsforetaget beddms inte 6ka genom
framtida exploatering.

El
Inom planomradets 6stra del finns en befintlig transformatorstation.

Omradet ar idag anslutet till befintliga elledningar, ledningsdgare ar E.ON
Energidistribution AB. Inom Maskrosen 17 finns ledningsratt (0513-91/51.1)
géallande starkstrom. Ledningsratten kommer inte att behovas langre, da Maskrosen
17 ska inforlivas i Maskrosen 16. Forslagsvis forlaggs laggs nya elledningar i allman
platsmark GATA i samband med byggnation av den nya férskolan. Exploatoren
initierar och bekostar eventuell flytt av ledningar.

Bredband
Forskolan ar sedan tidigare ansluten till fibernadtet, ledningsagare ar Kinda kommun.
Ytterligare dragningar kan behovas for att tillgodose detaljplanens behov.

Varme
Tekniska verken ar huvudman for fjarrvarmeledningar och ansvarar for anlaggning
samt drift och underhall fram till anvisad forbindelsepunkt.

Inom planomradet finns fjarrvarmeledningar med kapacitet att ansluta den nya
forskolan.

Avfall
Kommunal avfallshamtning sker i omradet.

Postmottagning

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksakert och med hansyn
till arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. Placering av férskolans postlada far
diskuteras och |6sas i dialog med de foretag som distribuerar post i omradet.
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5 Genomforande av detaljplanen

Detta kapitel om genomforande av detaljplanen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga och tekniska atgarder samt de ekonomiska férutsattningar som
behovs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomforande.
Beskrivningen fungerar som vagledning till de olika genomférandeatgarderna.
Avgoranden i fragor som ror fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar, VA-
anlaggningar, vdgar med mera, regleras, provas och genomfors enligt respektive
sarskilda lag.

5.1 Tidplan for detaljplaneprocessen

Detaljplanearbete

(Kursiv text = prelimindra datum)
Planuppdrag: 13 februari 2023
Plansamrad: Kvartal 2 2024
Granskning: Kvartal 3-4 2024

Antagande samhallsbyggnadsnamnden:  Kvartal 4 2024
Detaljplan laga kraft: Kvartal 1 2025
Detaljplanen kan vara utbyggd 2025/2026

Den prelimindra tidplanen anger tider utifran att kommunens beslut om antagande
av detaljplanen inte dverklagas. Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter att
beslutet om antagande har anslagits pa kommunens anslagstavla, forutsatt att
ingen overklagar beslutet.

5.2 Ansvarsfordelning och genomférandeorganisation

Allman plats och huvudmannaskap

Kinda kommun ska vara huvudman for gator och andra allménna platser.
Kommunen &r ansvarig for utbyggnad samt for drift och underhall av allmanna
platser.

Genomfdrandet leds och samordnas av Kinda kommun, Samhallsbyggnads-
forvaltningen som dven ansvarar for den tekniska kontrollen av gator, torg och
allmanna anlaggningar. Samhallsbyggnadsforvaltningen ansvarar for den tekniska
kontrollen av VA-ledningar samt eventuella dagvattendammar och 6vriga
fordroéjningsmagasin inom allman platsmark.

Kvartersmark
Respektive fastighetsdgare (exploator) ansvarar for utbyggnad, drift och underhall
inom kvartersmark.
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Teknisk forsorjning
Natbolagen ansvarar for utbyggnad och skotsel av de allmanna ledningarna som
finns inom planomradet. Nyanslutningar bekostas av respektive fastighetsagare.

Om nagon befintlig ledning behover flyttas ombesorjs och bekostas det av
exploatoren i samrad med respektive ledningsagare.

Respektive ledningsdagare ansoker om och bekostar eventuella ledningsrattsatgar-
der. Om ledningsratt behover flyttas pa grund av exploateringen star dock exploato-
ren for ansokan om ledningsatgarden hos lantmateriet samt for forrattningskost-
naden.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av statliga Lantmateriet.

Respektive ledningsagare anséker om och bekostar eventuella ledningsrattsatgar-
der. Om ledningsratt behover flyttas pa grund av exploateringen star dock exploato-
ren for ansokan om ledningsatgarden hos lantmateriet samt for forrattningskost-
naden.

Bygglov/anmilan

Ansokan om bygglov, rivnings- och marklov [damnas till Kinda kommun,
Samhallsbyggnadsforvaltningen. Till Samhallsbyggnadsforvaltningen lamnas daven
anmadlan i de fall endast teknisk provning erfordras.

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Kinda kommun ar huvudman foér de allmanna vatten- och avloppsanlaggningarna
och ar ansvarig for att vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar byggs ut i
omradet, samt ansvarar for drift och underhall fram till anvisad forbindelsepunkt.
Kinda kommun ar dven ansvarig for dagvattendammar och andra
fordréjningsmagasin inom allméan platsmark.

Hojdforhallanden mot vattentornet gor att lokal tryckstegring av vatten kan kravas i
fastigheter inom planomradet for att erhalla erforderligt vattentryck.

El
E.ON Energidistribution AB dar huvudman for elnatet.

Ledningsdgaren ansvarar for dess utbyggnad, drift och underhall fram till
leveranspunkten for respektive fastighet. Elledningarnas lage maste sakerstallas
innan markarbete paborijas.

Bredband
Kinda kommun ar huvudman for fibernatet och svarar darmed for utbyggnad, drift
och underhall av fibernatet fram till anvisad anslutningspunkt.
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Fjdrrvarme
Tekniska verken ar huvudman for fjarrvarmeledningar och ansvarar for anlaggning
samt drift och underhall fram till anvisad forbindelsepunkt.

Avfall

Fastighetsdgaren ska anordna tillrdackliga utrymmen for sortering och hamtning av
hushallsavfall och kallsorterat material. Kinda kommun ansvarar for hamtning av
avfall enligt gallande foreskrifter.

5.3 Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar (60 manader) fran det datum som beslut om
antagande av detaljplanen har fatt laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang andra eller
upphava detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt som
inte utnyttjats.

5.4 Genomfdrande inom allman plats

Detaljprojektering och utbyggnad av gator och 6vriga anlaggningar pa allman
platsmark paborjas genom bestallning till Samhallsbyggnadsforvaltningen och
samordnas med projektering och utbyggnad av vatten- och avloppsledningar.

Utbyggnaden kan starta nar detaljplanen har fatt laga kraft och projektering ar
genomford. Entreprenad for anldggningsarbeten kommer att handlas upp enligt
lagen om offentlig upphandling (LOU).

Vid detaljprojektering och utbyggnad ska samordning ske med respektive
ledningshavare for el, tele och fjarrvarme inom omradet.

5.5 Genomforande inom kvartersmark

Utbyggnad inom kvartersmark kan ske nar utbyggnaden av vagar samt vatten- och
avloppsanlaggningar i huvudsak ar slutford. Enskilt byggande kan pabdrjas efter att
bygglov beviljats och beslut om startbesked har tagits.

Bygglov kan ges ndr anslutningspunkt till det allmanna vatten- och avloppsnatet ar
upprattad och nédvandig fastighetsbildning ar genomford.

5.6 Mark- och avtalsfragor

Kommunen har for avsikt att genomfora detaljplanen i egen regi varfor behovet av
markanvisning- eller exploateringsavtal bedéms som overflodigt. Markfragor samt
exploaterings-, avtals- och 6vriga genomforandefragor handlaggs av
Samhallsbyggnadsforvaltningen.
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6 Genomforandets konsekvenser

6.1 Konsekvenser for natur- och kulturmiljo

De naturvarden som finns inom omradet i form av dldre tallar ges inget specifikt
skydd i detaljplanen. Ekbestandet i anslutning till planomradet ges inget specifikt
skydd i detaljplanen. Det ar kommunen som ar markagare for utpekade
naturvarden och det ar kommunen som ar byggherre fér den nya férskolan.
Kommunens ambition ar att spara skyddsvarda storre trad, da de ses som en
tillgang till forskolans utemiljo.

Ett genomfdérande av planen beddms inte paverka natur- och kulturmiljon negativt,
da det idag finns en forskoleverksamhet i planomradet. Forskoleverksamhet medfor
generellt inte nagra féroreningskallor.

Ostergdtlands museum genomférde i augusti 2024 en arkeologisk férundersékning
av en del av planomradet dar inga fynd eller anldaggningar patraffades som kan
knytas till ovan namnda fornlamningar. Lansstyrelsen meddelade i augusti 2024 att
inga ytterligare arkeologiska atgarder krdvs inom detaljplaneomradet.

Undersékning om betydande miljépdverkan

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande
miljopaverkan. Utforda utredningar visar att den nya detaljplanen inte medfor risk
for pataglig skada for berorda riksintressen enligt 3 och 4 kapitlet miljobalken, eller
risk for dverskridande av beslutade miljokvalitetsnormer enligt 5 kapitlet
miljobalken. En miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats.

Se vidare Undersokning av betydande miljopaverkan.

6.2 Fastighetsrattsliga konsekvenser

Agoférhallanden
Maskrosen 16, Maskrosen 17, Kisa 2:4 och Kisa 12:1 dgs av Kinda kommun.

Fastighetsbildning och fastighetsreglering
Maskrosen 16, Maskrosen 17 och del av Kisa 2:4 planlaggs till att omfatta
kvartersmark for forskola/skola med tillhérande byggratt.

Maskrosen 17 overfoérs genom fastighetsreglering till Maskrosen 16. Och en mindre
del av Kisa 2:4 fastighetsregleras till Maskrosen 16, och inforlivas darmed i
kvartersmarken.

Del av Kisa 12:1 planlaggs fortsattningsvis som allman plats med kommunalt
huvudmannaskap (GATA och NATUR).
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Figur 10 Fastighetsindelning idag. Gdllande fastighetsgridnser markerade med
heldragna gula linjer. Streckad gul linje markerar vilken del av Kisa 2:4 som féreslds
regleras till Maskrosen 16.

Fastighet Fastighetsreglering

Maskrosen 16 Maskrosen 17 (2187 m2) 6verfors till Maskrosen
16 (kvartersmark for bostader).

Del av Kisa 2:4 (1643 m2) overfors till Maskrosen
16 (kvartersmark for bostader).

Maskrosen 16

-
‘

Figur 11 Féreslagen ny fastighetsindelning. Ny fastighetsarea fér Maskrosen 16 Gr
8436 m2.

Gemensamhetsanldggning
Det finns inga befintliga gemensamhetsanldggningar inom planomradet. Planens
genomférande forutsatter inte att nya gemensamhetsanldaggningar bildas.

Ledningsratt och servitut for ledning
Inom planomradet finns féljande ledningsratter:

1. Ledningsratt 0513—-02/5.1. Tele 2002. Ledningsatgard berérande
teleledningar inom Kisa och Rimforsa tatorter. Ledningarna ar utbyggda.

2. Ledningsratt 0513-91/51.1. Starkstrom 1991. Ledningsratt avseende
underjordisk elkabel for belysning med dartill horande anordningar.
Ledningarna ar utbyggda.
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3. Ledningsratt 0513-91/51.2. Vatten och avlopp 1991. Vattenledning och
avloppsledning med brunnar, ventiler, visare, pumpstationer och 6vriga
anordningar som behovs for dessa dndamal. Ledningarna ar utbyggda.

Ledningsratterna for tele (0513-02/5.1) och starkstrom (0513-91/51.1) foreslas vara
kvar medan ledningsratten for VA (0513-91/51.2) kan komma att flyttas eller tas
bort.

Ledningsrattens (0513-91/51.2) syfte har varit att férse Maskrosen 16 med
kommunalt VA och servisledning och har belastat Maskrosen 17. Efter
lantmateriforrattning kommer ledningsratten belasta Maskrosen 16, da hela
Maskrosen 17 kommer att 6verforas till Maskrosen 16.

| samband med att den nya forskolan uppfors pa den ombildade fastigheten
Maskrosen 16 finns inte behovet av en rattighet inom den egna fastigheten. Vid
markarbeten inom fastigheten kan servisen och VA-ledningar flyttas till allman
platsmark i anslutning till fastigheten.

6.3 Ekonomiska konsekvenser

Kvartersmark, intdkter och kostnader
Atgarder pa kvartersmark bekostas av fastighetsagaren.

Allman plats, kostnader och finansiering
Utbyggnad av allman plats, GATA och NATUR bekostas av Kinda kommun.

Fastighetsbildning och ersattning
Fastighetsdgaren bekostar fastighetsbildningsatgarder inom planomradet.

Bygglov, anmadlan och planavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmalan enligt gdllande taxa.
Fastighetsdgaren bekostar bygglov och bygganmalan enligt gdllande taxa.

Driftskostnader

Drift och underhall av allman plats och anlaggningar (GATA och NATUR) inom
detaljplanen bekostas av kommunen. Kommunen skoter gata och natur i omradet
sedan tidigare, sa det bedoms inte medfora 6kade kostnader for kommunen.

Anlaggnings- och anslutningsavgifter
Anlaggnings- och anslutningsavgifter for vatten och avlopp, el med mera ska betalas
av fastighetsagarna enligt géllande taxor.

Ledningsflytt

En befintlig vattenledning och en befintlig avloppsledning kan komma att behdva
flyttas fran kvartersmark till allman plats beroende pa vilken 16sning man valjer for
att forsorja den nya forskolan med vatten och avlopp.

Eventuell flytt av ledningar planeras och genomforas efter att detaljplanen fatt laga
kraft. Flytt och ombyggnation av ledningar som orsakas av exploateringen bekostas
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av exploatéren om inget annat féreskrivs i avtal eller lagstiftning. Om ledningsratt
behover flyttas star exploatoren for ansékan om ledningsatgarden hos lantmateriet
samt for forrattningskostnaden.

6.4 Sociala konsekvenser

Barnperspektiv och trygghet

Eftersom planforslaget maojliggoér en ny och storre férskola paverkas barnen i och
omkring Kisa, da forskolan ar en av de platser dar sma barn spenderar en stor del av
sin tid. Planforslaget innebar en sakrare trafiklosning jamfort med den befintliga
gatustrukturen, vilket medfor positiva konsekvenser for barns sdakerhet. Befintliga
forutsattningar inom och omkring planomradet ger goda majligheter till en
forskolegard av hog kvalitet med varierande vaxtlighet och topografi.

Konsekvenser for ortens attraktivitet

Da Kisa idag ar i behov av en storre forskola bedéms forslagets genomfoérande 6ka
ortens attraktivitet. Forlusten av byggratt for bostader har en negativ inverkan pa
bostadsforsorjningens maluppfyllelse och behdver ersattas med byggbara tomter
pa annan plats.

6.5 Konsekvenser for gillande detaljplaner

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att galla
inom det aktuella planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfér det nu
aktuella planomradet.

Andring av detaljplan 0513-P13/5 upphér att gilla i sin helhet och ersatts av aktuellt
detaljplaneforslag. Inom aktuellt planomrade upphor del av detaljplan 0513-P91/12,
del av stadsplan 05-KIS-385 samt del av stadsplan 05-KIS-1066 att galla och ersatts
av aktuellt detaljplaneforslag nar den far laga kraft. Berérda planer som ersatts
inom aktuellt planomradet fortsatter att galla i Ovrigt. Aktuellt planomradet berors
inte av nagra tomtindelningar eller fastighetsplaner.

7 Medverkande

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekter pa Sweco Sverige AB och av
mark- och exploateringsingenjor pa Svefa AB.

Detaljplanen har utarbetats i samverkan med tjanstepersoner inom Kinda kommuns
samhallsbyggnadsforvaltning.

Samhillsbyggnadsnamnden

Anna Lilliehjort Oscar Holmgren
Plan och myndighetschef Planarkitekt
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Markteknisk undersékningsrapport, MUR. BGK AB. 2023-11-28
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Utredning av dagvattenforhallanden och férslag till dagvattenhantering, februari
2024

PM till Naturvdrdesinventering (NVI) av planomrdde Maskrosen 16 m fl, Kisa. Infér
framtagning av detaljplan. Anders Tingvall, ekolog, Kinda kommun. Maj-juni 2024.
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Oversiktsplan Kinda kommun. Kinda kommun. Antagen: 2004-11-29.
Oversiktsplan Sjériket Kinda. Kinda kommun. Antagen: 2024-10-14
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Kulturmiljéinventering Kinda kommun, i orterna Kisa, Bjérkfors, Horn, Hycklinge och
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