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Detaljplanen upprdttas med normalt forfarande for detaljplaner som pdbérjats mellan 1
maj 2011 - 31 december 2014 (PBL utfdrdad 2010, SFS 2010:900)



Detaljplan for Kisa 1:70, 1:44 m.fl., Kinda kommun Diarienummer:
MBR-2014-496

Handlingar
Planforslaget utgores av foljande planhandlingar:
- Plankarta med bestammelser
- Planbeskrivning
- Samradsredogorelse
- Granskningsutlatande 1
- Granskningsutlatande 2
- Fastighetsforteckning
- Planprogram
- Samradsredogorelse for planprogram
- Behovs- och miljobedémning

Till planen hor dven:
- Markteknisk undersékningsrapport (MUR) (2024)
- PM Geoteknik (2024)
- Miljoteknisk markundersdkning (2008)
- Kisa 6versvamningskartering (2017)
- Dagvattenutredning (2020)
- Trafikutredning (2020)

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggdra utdkning av befintlig smaindustriverksamhet at
nordost och 6ster. Omradet narmast stranden avses dven i fortsattningen utgora
naturmark som i gdllande detaljplan.

Plandata

Lédge och areal
Planomradet ar beldget c:a 2 km 6ster om Kisa centrum och séder om Kisasjon.

Arealen uppgar till c:a 100 000 kvm landomrade och c:a 40 000 kvm vattenomrade.

Agoférhéllanden

Fastigheten Kisa 1:1 i norr och 6ster dags av Kinda kommun. Befintliga
industrifastigheter ags av de foretag som driver smaindustriverksamhet i omradet.
Bostads- och industrifastigheterna inom omradet ags av privatpersoner.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan
Omradet ar utpekat for utdkning av befintliga verksamheter i gallande 6versiktsplan

for Kinda kommun fran 2024. Bedomningen &r att detaljplanen 6verensstammer
med inriktningen i 6versiktsplanen.
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Detaljplaner
Planomradet beror sju detaljplaner:

05-KIS-709: Antagen 1964
Ersatts delvis av den nya detaljplanen, framst omradet pa udden som gar ut vaster
om Cap Jocke.

05-KIS-967: Antagen 1977 (Cap Jocke)
De vastra delarna ersatts av den nya detaljplanen. Paverkar ej de privatdgda
fastigheterna.

05-KIS-1040: Antagen 1980
Ersatts helt av den nya detaljplanen.

0513-P05/20: Antagen 2005 (Drivmedelsforsaljning)
Ersatts helt av den nya detaljplanen.

0513-P11/4: Antagen 2011 (Byggvaruhandel)
Ersatts helt av den nya detaljplanen.

05-KIS-909: Antagen 1973 (Hembygdsgarden)

Endast det som ar 6ster om Elefanten 12 ersatts av den nya detaljplanen, for att
gora plats at cykelvdg. Den nya planomradesgransen foljer fastighetsgrans till
Elefanten 12.

05-KIS799: Antagen 1970

Endast ett litet omrade 6ster om Elefanten 23 ersatts av den nya detaljplanen, for
att gora plats at cykelvag. Den nya planomradesgransen foljer fastighetsgrans till
Elefanten 23.

Detaljplaneprogram

Ett detaljplaneprogram for planomradet har upprattats av GKR-Resurs pa uppdrag
av tidigare huvudintressent for plandrendet, Hyment AB, och som narmare
redovisar forutsattningar och omfattningen av planlaggningen. Planprogrammet
omfattar inte de Ostra delarna av planomradet. Programmet har redovisats for
lansstyrelsen, som inte framfort ndgra synpunkter pa detsamma.

Ovriga kommunala beslut

Foretradare for kommunen har underhand uttalat sig positiv till en ny detaljplan
med mojlighet till utékning av smaindustrimarken at nordost och oster.
Ovannamnda detaljplaneprogram har darvid utgjort underlag for planarbetet.

Strandskydd
Strandskyddsforordnandet vid Kisasjon galler 100 meter fran strandlinjen enligt

Miljébalken. Vid inférandet av det allmdnna strandskyddet 1975-07-01 undantogs
omraden som omfattades av detaljplan. | samband med handlaggningen av den
aktuella detaljplanen skall fragan om strandskyddet prdévas pa nytt.
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For att detaljplanen skall kunna genomféras maste strandskyddet for den
kvartersmark och gatumark, som ar beldgna inom strandskyddsomradet, upphavas.

Delar av omradet ndarmast stranden ar redan ianspraktaget for smaindustriandamal
enligt gallande detaljplaner.

Delar av strandomradet behdvs for att utvidga pagaende verksamhet och
utvidgningen kan inte utforas utanfor strandskyddsomradet, vilket enligt MB 7 kap
18 ¢ § pkt 4, utgor ett sarskilt skal for att upphava strandskyddet.

De omraden dar strandskyddet avses att upphdavas redovisas pa plankartan med
administrativ bestammelse aj.

Miliékonsekvenser

Storre delen av planomradet ar idag ett etablerat smaindustriomrade. GKR-Resurs
har pa uppdrag av Hyment AB uppréattat en behovs- och miljobedémning géllande
miljokonsekvensbeskrivning (MKB), i vilken sammanfattningsvis konstateras att
detaljplanen inte erfordrar nagon MKB enligt Plan- och Bygglagen.

Inom planomradet har under perioden 1997-2008 utforts ekinventering, som visar
forekomst av vardefull ekvegetation i omradet narmast stranden. De redovisade
ekarna ingar i naturomrade och bor bevaras.

Riksintressen

En del av norra planomradet omfattas av riksintresse for Malmens flygflottiljbas.
Det innebar att byggnader hogre dn 45 meter maste godkdnnas av Forsvarsmakten.
Da storre delen av riksintressets paverkansomrade géller planomradets vattenareal
beddms inte detta paverkas av planen. Ingen kvartersmark finns inom riksintresset.

& Singelberget

’7_— ,:7__ . 1 _SErD'acksvagsn
0] EEF
& | )
N Idro s,#aa‘ats =
¢ o8Pt |~
L |l 3
A - il

=

Grdnsen for riksintresset redovisas med bld linje. Det som kan ses séder om gréinsen berérs inte av
riksintresset.
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Planomradet ingar ocksa i ett paverkansomrade for Vilebos vaderradar och en MSA-
yta for Linkdpings civila flygplats. Stérre delen av Kinda kommun ingar i dessa
paverkansomraden. Vid uppférande av hoga objekt kan dessa riksintressen
paverkas negativt, men denna detaljplan skapar inte férutsattningar for den typen
av byggnader eller objekt.

Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Marken lutar svagt ner mot Kisasjon och innehaller nagra lokala mindre hojdpartier
i omradet narmast sjon. Hojdpartierna innehaller vardefull vegetation, som bor
bevaras. Omradena mellan befintlig smaindustri och Kisasjon utgér i dag odlad
akermark.

Markbeskaffenhet

En markteknisk undersokningsrapport (MUR) har tagits fram av BGK och Vatten och
samhidllsteknik for att avgora de geotekniska forhallandena inom planomradet.
Flera provtagningspunkter sattes ut under varen/sommaren 2024. Marken bestar
av ett humusskikt med vegetation och mulljord (ca 0-0,45 meter tjockt) foljt av ett
skikt med lera och silt. Jorddjupen varierar kraftigt inom planomradet mellan 1,7
och 17 meter. Grundvattennivaer har patraffats mellan 1,4 och 2,1 meter under
markytan.

Vid provtagningspunkt 2404 (se karta nedan) utfordes noggrannare sonderingar och
provtagningar av leran. Utgaende fran dessa resultat kan konstateras att leran ar
dverkonsoliderad med 133 kPa vid 8 meters djup under markytan. Overslagsmassiga
sattningsberakningar visar att en lastokning pa 40 kPa vid 8 meters djup inte ger
upphov till Iangtidssattningar av betydelse. Som ett exempel motsvarar denna
lastokning en jordfyllning pa 1,5 meter i kombination med 0,5 meter
grundvattensankning.
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Borrplan med provtagningspunkter. Endast punkterna 2401-2404 ingdr i planomradet.

Latta industribyggnader dar grundtrycken kan hallas relativt Iaga kan grundldggas pa
mark med utbredda grundplattor under férutsattning att marknivan inte hojs. Nagra
omraden narmast diket i 6ster kan behdva markutfyllnad for att klara detaljplanens
bestammelser om lagsta hojd for fardigt golv. Byggnader i dessa omraden samt
tyngre industribyggnader dar grundtrycken oftast blir stérre kommer troligen
behova grundldggas pa palar. Detta géller i forsta hand last fran stommen. Golv kan
troligen grundlaggas pa mark men ar beroende av vilka krav pa laster som golv ska
klara. Inom vissa delar av omradena ar jorddjupen relativt sma och forutsattningen
for grundlaggning pa mark blir da battre. For grundlaggning av byggnader kravs att
alla ytliga humusskikt tas bort.

| samband med projektering av nya byggnader kravs att detaljerade undersokningar
utfors for varje projekt. Markberedning m.m. skall utféras enligt anvisningar i
gallande byggnormer och motsvarande. Samtliga markarbeten ska utforas i enlighet
med AMA Anlaggning 23.

Markféroreningar
Pa Kisa gastgivaregard, numera Kisa 1:70, har utférts en miljoteknisk
markundersokning av DGE Mark och Miljé pa uppdrag av Lantmadnnen i Malmo.

Provtagning av jord har utforts i tva punkter ned till 3-4 meters djup kring f.d.
cisterner i fastighetens sddra del samt i en punkt norr om befintlig industribyggnad.
Proven visar att undergrunden huvudsakligen utgores av lera. Grundvattenytan har
patraffats i en av de tre borrningarna pa ungefar 1,5 meters djup.
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Inga jordprovsanalyser har utforts, eftersom det inte fanns nagra tecken pa
jordféroreningar. Ett vattenprov har analyserats, men ingen férorening har
patraffats. DGE bedomer att inga atgarder eller ytterligare undersdkningar ar
nddvandiga. Inom jordbruksmarken nordost om Kisa 1:70 finns troligen inga
jordféroreningar.

Vattendom
Kisasjon berors av tre vattendomar daterade 1947-11-19, 1988-09-02 samt 1968-
02-23.

De tva forstnamnda domarna géller en bro 6ver Kisaan och berdr inte vattenstandet
i Kisasjon i anslutning till planomradet. Den tredje vattendomen redovisar
vattenstandet i Kisasjon vid hogsta hogvatten till + 100,30 m i rikets allmanna
kartverks hojdsystem. Numera anvands hojdsystem RH 2000 och grundkartan for
planomradet ar upprattad i detta hojdsystem. Nollpunkten for RH 2000 ligger 36 cm
hogre an i det dldre hojdsystemet. Detta betyder att hogsta hogvattenstandet i
Kisasjon enligt gallande vattendom ar + 100,66 m.

Utférda studier av vattenstandet i Kisasjon visar ett hogsta hogvattenstand av +
101,0. En planbestammelse om en lagsta hojd for fardigt golv +102,9 har inforts
detaljplanen.

Vattenomrdden

Kisasjon kan betraktas som en utvidgning av Kisaan. Tidvis far sjon hogt vattenstand
som kan innebéra 6versvamningsrisk for de lagre liggande delarna av planomradet.
Dessa lagre delar ar i plankartan redovisat som natur, medan kvartersmarken ar
lokaliserad till de delar som enligt grundkartan befinner sig pa nagot av en plata
hojd over slanterna ner mot sjon.

Vattennivan i Kisasjon har i en rapport av WSP fran 2017 berdknats till +103,6—104,0
m for berdknat hogsta flode och +101,0-101,7 for 100-arsfloden. MSB:s berdkningar
av hogsta flode i Kisasjon visar pa en vattenniva pa +102,8 m. | och med plankartans
bestammelse om en lagsta hojd for fardigt golv om +102,9 m klarar sig saledes all
bebyggelse i planomradet undan saval ett teoretiskt 100-ars fléde, det hogsta
vattenstandet i sjon enligt gdllande vattendom (+100,66), samt berdknat hogsta
flode enligt MSB:s modell.
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Berdknad 6versvdmning av sjén vid ett flode med dterkomsttid pd 100 dr. Bla linje = Idgre scenario,
rosa linje = hégt scenario.

——

Marknivaerna vid den planerade exploateringen ligger redan idag 6ver
oversvamningsnivan for ett 100-arsflode med god marginal (runt +104 vid det
planerade industriomradet) och risken fér en 6versvamning orsakad av Kisasjon
bedéms darfor som forsumbar. Dock motsvarar marknivan +104 det som kan antas
bli gransen for 6versvamning vid ett "beraknat hogsta flode” (BHF) i WSP:s rapport.
MSB:s berdkningsmodell for BHF visar att vattennivan i Kisasjon hamnar pa +102,8,
vilket i sa fall innebér att den nya bebyggelsen hamnar 6ver denna niva. BHF ar en
berdknad vattenméangd som kan uppkomma nar alla naturliga faktorer som bidrar
till ett hogt flode samverkar. Till exempel vid snésmaltning, nederbord,
vattenmattad mark etc. (grovt uppskattat till ett flode som intraffar var 10 000:e ar).

Planlaggningen i denna detaljplan har till storsta del utgatt fran 100-arsregnet i
WSP:s rapport eftersom ”beraknat hogsta flode” grundas pa klimatmodeller med
stor osdkerhet, som ger olika resultat beroende pa vilken berdkningsmodell som
anvands, och med tidsperspektiv sa langa att dven andra férutsattningar och risker
sannolikt kommer férandras pa ett satt som det inte gar att férutse. Skulle t.ex. en
teoretisk 6versvamning hamna ndgra centimeter under eller 6ver +104 m blir
berdkningarna pa denna plats helt annorlunda, i och med att en stor del av
planomradets markniva ar just +104 m.
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Oversvémning av sjén enligt berdknat hégsta flode i WSP:s rapport. Lila )./tor =W'gre scerﬁo, lila +
bld/turkosa ytor = hégt scenario.

Sammanfattningsvis innebar éversvamningsriskerna att stora delar av planomradet
(och befintlig bebyggelse sdderut) riskerar att 6versvammas vid berdaknat hogsta
flode i WSP:s berakningsmodell. MSB:s berdkningar ar nagot mildare och innebar
att all ny bebyggelse klarar sig 6ver hogsta vattenlinjen. Vid ett 100-arsflode riskerar
endast naturmarken i den nya detaljplanen att 6versvammas, medan befintlig
bebyggelse och ny kvartersmark hamnar ovanfér den hogsta vattenlinjen.

Radon

Omradet utgor inte nagot hogriskomrade for markradon. Grundlaggning av
byggnader som kan paverkas av radonférekomst skall utforas radonskyddande,
vilket skall kontrolleras i samband med bygglovsprévningen.

Fornlémningar
Fasta fornlamningar finns inte inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Smdindustri

Den befintliga smaindustribebyggelsen har tillkommit under de senaste
decennierna och ar av god teknisk standard. Byggnadshdjderna ar mellan 5-12
meter och den nya detaljplanen reglerar darfor héjderna inom detta spann.

Vad galler den tillkommande kvartersmarken dar ny byggratt skapas medger
bestammelserna inte att hogre byggnader uppfors an de nu hogsta delarna pa Kisa
1:70 (12 meter). Delarna narmast Enebygatan och Cap Jocke har en byggnadshdojd
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pa 6,5 meter eftersom dessa delar ligger ndrmare bostadsomraden samt ar tankt att
anvandas i huvudsak for uppstallning av fordon och handelsverksamhet.

De delar av industrimarken som ar beldgen narmast naturmarken i norr och nordost
skall enligt planen forses med stangsel.

Bostdider

Fastigheten Kisa 1:16 i vaster har tidigare anvants som bostad men utnyttjas nu for
kontor, moten och handelsupplag och har darfér redovisats med
anvandningsbeteckningen KOH: kontor, tillfallig vistelse och detaljhandel.
Stadigvarande boende anses inte langre lampligt pa grund av narheten till
industrifastigheter, men tillfalliga vistelser i form av évernattningsrum och liknande
tillats alltjamt som ett komplement till verksamheterna.

Fastigheten Kisa 1:38 langst i sydvast ar redan i gallande plan redovisad som
omrade for bostads- och industriverksamhet.

Handel

Gallande detaljplaner narmast Enebygatan redovisar industri- och handelsdandamal.
Den aktuella detaljplanen ger likasa majlighet till handel ndrmast Enebygatan.
Langst i Oster ger detaljplanen majlighet for handel och icke stérande industri.

Bilservice
Pa fastigheten Kisa 1:45 finns en bilserviceanlaggning. Den nya detaljplanen ger
maijlighet till bilservice inom hela fastigheten.

Service
| Kisa centrum, cirka 2 kilometer nordvast om planomradet, finns offentlig och
kommersiell service.

Tillgénglighet
Vid planeringen av industriomradet ar det av storsta vikt att tillgdnglighet

observeras sarskilt. Aven om inte alla delar av industriomradet blir tillgangligt dr det
viktigt att t.ex. kontorslokaler utformas med tanke pa tillgdngligheten.

Byggnadskultur
Inom planomradet finns inga byggnader av kulturhistoriskt varde.

Friytor

Omradena narmast Kisasjon ar i planen redovisade som naturmark och kommer att
vara tillgéngliga for allménheten. Naturomradena avses kunna innehalla gang- och
cykelvagar.
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Naturmiljo

| den sOdra delen av fastigheten Kisa 1:16 beldgen langst i vaster finns en rad lindar,
som utgor ett vardefullt inslag i naturmiljon. Dessa lindar har i detaljplanen forsetts
med en planbestdmmelse om naturvardet och att tradfallning fordrar marklov.

Trafik och stérningar

| tidigare 6versiktlig planering for Kisa samhalle fanns tankar om en ny strackning av
lansvag 667 med ett vagreservat over det aktuella planomradet. Kommunen och
Trafikverket har efter noggranna studier gemensamt kommit fram till en ny
strackning av riksvag 23/34 6ster om Kisasjon. Detta gor att det redovisade
vagreservatet i gdllande detaljplaner inte langre ar aktuellt att ta i ansprak. Den
framtida omlaggningen av riksvdagen innebar att trafikbelastningen av tung trafik
genom Kisa centrum kommer att minska.

Gatundt

Planomradet nds med kortrafik via Enebygatan och Odangsvigen. Bada gator har en
relativt hég andel tung trafik, och pa den stora vandplanen p& Odingsvigen ar det
dessutom manga backrdérelser och in- och utfarter som skapar en extra otrygg miljo
for oskyddade trafikanter. Det var flera som papekade under detaljplanens samrad
att planforslaget borde hantera den otrygga trafiksituationen battre, och
kommunen har darfor latit uppratta en trafikutredning som nu finns som en av
underlagen till detaljplanen.

| trafikutredningen foreslas en 16sning dar en ny gang- och cykelvag anldggs i vastra
planomradesgransen, som kan nyttjas av t.ex. barn och unga som ror sig mellan
Vargardsskolan och idrottsplatserna soder om Enebygatan. Denna cykelvag ar nu
redovisad i plankartan, tillsammans med bestammelser om att stdngsel ska finnas
langs med delar av strackan for att motverka att manniskor genar ut pa den
farligare Odangsvigen. Dessutom stings delar av Odingsvigen av.

Tillfarten till fastigheterna Elefanten 22 och 23 (utanfor planomradet) gar idag 6ver
Kisa 1:16 genom en gemensamhetsanldaggning (GA). Denna GA kommer upphévas,
eftersom den inte langre gar att nyttja om stangsel uppfors langs med cykelstraket
(avsikten ar att uppfora ett sadant stangsel for att forhindra manniskor att gena
over till den farligare Odangsvagen). Tillfarten till Elefanten 22 och 23 kommer
istallet ske pa den del av cykelstraket som utgor gangfartsomrade. | och med att
bestammelsen tillater begransad motortrafik finns mojlighet for fastigheterna att
nyttja denna for tillfart till fastigheten och anordna parkering pa egen tomtmark.
Kommunen kan anvdanda exempelvis lokala trafikforeskrifter for att reglera mer i
detalj hur trafiken pa gangfartsomradet ska begransas, i och med att bestammelsen
innebar att motortrafik far forekomma men att det ska ske pa gdendes villkor.

Det triangelformiga parkomradet som fanns i tidigare gallande planer, i anslutning
till industrigatan, har utgatt.
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Stérningar
Naturvardsverkets riktlinjer for industribuller ska féljas (Naturvardsverket, 2020).

Detta innebar att buller fran verksamheter ska begrdnsas sa att det inte ger upphov
till hogre ekvivalent ljudnivd utomhus vid ndrmaste bostader an 50 dBA dagtid (kl.
07-18), 45 dBA kvallstid (kl. 18-22) samt l6rdag, sondag och helgdag (kl. 07-18) och
40 dBA nattetid (kl. 22-06). Utdver detta galler att maximala ljudnivaer pa 55 dBA
inte bor forekomma nattetid kl. 22-06 annat dn vid enstaka tillfallen.

Omraden for industri och handel i detaljplanen har darfor forsetts med
planbestammelsen m — Verksamheten far inte vara stérande for omgivningen. Vid
narmast beldgna bostader ar hogsta tillatna ekvivalenta bullerniva fran
verksamheten 50 dBA (dagtid), 45 dBA (kvallstid, I6rdag, sondag och helgdag) och
40 dBA (nattetid).

Om verksamheten anses vara storande for omgivningen eller inte, t.ex. storningar i
form av buller, lukt, ljussken, vibrationer m.m., ska beddémas vid nybyggnation i
samband med bygglov och vid en eventuell miljoprévning. Vid bygglov ska
byggherren vid behov redovisa mer detaljerade bullerberakningar for att sakerstélla
att tillampliga riktvarden féljs. Om tillsynsmyndighet kraver det ska byggherren
redovisa mer detaljerade bullerberakningar for att sakerstalla att tillampliga
riktvarden foljs. Om byggherren inte foljer tillampliga riktvarden ska lampliga
bullerbegransande atgarder vidtas. Lampliga atgarder kan exempelvis vara
uppforande av bullerplank, ljud- och vibrationskrav pa utrustningen eller likande.

| de s6dra delarna av planomradet narmast Enebyvagen ska marken planteras for
att minska stérningar, for omhdndertagande av dagvatten och for att dka
attraktiviteten. Omradet har darfor forsetts med planbestammelsen n; - marken
skall anordnas planterat med rénn, oxel eller andra lampliga trad och buskar med
hansyn till underliggande markledningar.

Trafikbuller

Enligt gadllande detaljplaner skulle en storre trafikled, en ny strackning av lansvag
667, placeras c:a 50 meter fran befintlig bostadsbebyggelse i Cap Jocke —omradet.
Langre Osterut redovisas ett annu mindre avstand mellan trafikleden och narmaste
bostadsbebyggelse. Den nya trafikleden ar inte langre aktuell att bygga ut, vilket
innebar att storningar fran trafiken inte 6kar annat an den som harror fran
eventuell 6kning av trafiken pa Enebygatan.

Den nya detaljplanen innebar att marken fér den tankta trafikleden avses att
utnyttjas for handelsandamal och inte stérande industri. Avstandet fran den tankta
trafikleden och bostadsbebyggelsen i Cap Jocke enligt gédllande plan uppgar till c:a
50 meter. Avstandet fran den planerade nya bebyggelsen enligt detaljplanen till
kvartersmarken inom Cap Jocke uppgar till c:a 90 meter. Mellanliggande mark ar
liksom i gdllande detaljplan redovisad som naturmark och innehaller en mindre
bollplan och omgivande tradbevuxna skyddsomraden.
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Storningarna fran nya verksamheter enligt nya detaljplanen gentemot befintlig
bebyggelse i Cap Jocke beddms som avsevart mindre an enligt gdllande detaljplan.

Parkering
Parkering for verksamhet inom planomradet skall ordnas pa tomtmark. Ingen

parkering bor hanvisas till allman platsmark.

Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

Kommunala VA-ledningar finns i det befintliga gatunatet och med
anslutningspunkter till alla befintliga bebyggda fastigheter inom planomradet. Den
utokade bebyggelsen kan anslutas till befintligt ledningsnat. De ledningar som finns
pa kvartersmark har i plankartan skyddats med ett markreservat som ej far
bebyggas (u-omrade).

Dagvatten
| 6ster finns dagvattendiken som avvattnar de Ostra delarna av planomradet samt

dven omraden soder om Enebygatan. Dagvattendikena mynnar ut i Kisasjon
(WA51872604). Sjon har mattligt ekologisk status enligt klassning for
miljokvalitetsnormer (MKN) och det ar viktigt att inte 6ka fororeningsbelastningen
ytterligare. Detta kan astadkommas med att rena dagvatten innan det slapps till
recipienten.

Ett principforslag for hantering av dagvatten fran omradet har tagits fram av Tyréns
i en dagvattenutredning som utgor ett av underlagen till denna detaljplan. Eftersom
markférhallandena inte lampar sig for infiltration samt eftersom féroreningarna i
dagvattnet dverskrider de riktvarden som presenteras i utredningen foreslas att
dagvattnet hanteras i en vatdamm som reningssteg. Dammen ar lokaliserad i den
Ostra delen av planomrddet pa kommunal mark, reglerad som natur i detaljplanen.
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Principférslag fér dagvattenhantering. Plankartan som ligger till grund dr ett utkast som omarbetats,
men som dnda representerar den 6versiktliga strukturen och exploateringsnivén i omrdadet.

| den nordvastra delen av planomradet foreslas (vaxtbekladda) svackdiken anlaggas
langs med den nya fastighetsgransen for det planerade industriomradet. Eventuellt
kan dikena utformas med dammande sektioner for att fordroja avrinningen och 6ka
reningseffekten. Dessa diken kan anslutas till de befintliga avvattningsstraken langs
den gamla fastighetsgransen, for att sedan slappa dagvattnet mot Kisasjon.
Eftersom det endast ar en begrdansad del av planomradet som avleds at nordvast
anses inga vidare reningsatgarder behovas i det omradet. Resterande delar av
industriomradet, inklusive den storsta delen av planerad exploatering, avvattnas
mot sydost till vatdammen och det befintliga diket.

Berdkningarna i dagvattenutredningen visar att da dagvattnet fran planomradet
genomgar rening i en dagvattendamm sa skulle halterna hamna under riktvardet for
direktutslapp till en mindre sj6 for samtliga parametrar. Mangden féroreningar per
kg/ar som transporteras till Kisasjon skulle reduceras, for vissa parametrar med éver
50 %. Resultaten ar endast teoretiska och i verkligheten beror dammens
reningseffekt bland annat pa utformningen och féroreningsmangd pa inkommande
vatten, men berdkningarna ger dnda en indikation pa att en god rening kan erhallas.

Utfors dagvattenlésningen med den storlek, djup och rekommenderade reningssteg
som forordas i dagvattenutredningen kommer exploateringen inte motverka
recipientens mojlighet att uppna MKN. For att denna rening ska bibehallas dven i
framtiden kravs att dammen underhalls, t.ex. genom att rensa odnskad vegetation
var 5-10 ar. | och med att hela planomradet ingdr i verksamhetsomrade for
dagvattenhantering blir det kommunens vatten- och avfallsavdelning som kommer
att skota underhallet (mer om underhall och anldggande i avsnittet om
genomforande langre ner).
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Diket som ingar i dagvattenldsningen omfattas av det generella biotopskyddet.
Dispens behdver darfér sokas hos Lansstyrelsen foér ingrepp i biotopskyddet innan
dagvattendammen anlaggs.

El
Befintliga och framtida elledningar ar beldgna pa allman platsmark.

Tele
U-omraden for teleledningar redovisas likasa i planen. Bredbandsledningar pa
kvartersmark skyddas med u-omraden i plankartan.

Viérme
Varje industrifastighet avser att ordna sin egen uppvarmning.

Avfall

Hanteringen av avfall avses att ordnas for varje verksamhet for sig. Det ar viktigt att
hanteringen av avfall fran industriverksamheten studeras noggrant och I6ses pa ett
sadant satt att omgivningen inte paverkas negativt.

Administrativa fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden for gallande detaljplaner har 16pt ut. Genomfdrandetiden for
den aktuella detaljplanen ar begrdnsad till 10 ar fran den dag antagandebeslutet
vunnit laga kraft.

Grundkarta
Detaljplanen redovisas pa en grundkarta som upprattats 2024 av Sweco pa uppdrag
av Kinda kommun. Grundkartans hojdsystem ar RH 2000.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planforslaget upprattas aug 2015 - juni 2016
Samrad aug — sept 2016
Granskning okt - nov 2024
Granskning 2 maj 2025
Antagande september 2025
Laga kraft oktober 2025
Genomférandetid

Genomforandetiden for berorda géllande detaljplaner har 16pt ut.
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Den nya detaljplanen innebar stora forandringar, som kan krdva ganska lang tid att
genomfdra och genomforandetiden har darfor angivits till 10 ar fran den dag
antagandebeslutet vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning

Huvudansvaret for planens genomférande avilar Kinda kommun. Detta galler
fastighetsbildning, utbyggnad av omradets vagar, naturmark samt vatten och
avlopp. Utbyggnad av el- och teleledningar avilar respektive distributor.

Avtal

Markanvisningsavtal mellan Kinda kommun och agare till fastigheterna Kisa 1:44,
1:70 och 1:73 har tecknats for fastighetsreglering av den nytillkommande
kvartersmarken. Avtalen som ar tecknade galler under forutsattning att
detaljplanen vinner laga kraft samt att det fortfarande ar samma fastighetsagare
som ager fastigheterna vid laga kraft. Det ar tre separata avtal tecknade med
respektive dgare till ovan namnda tre fastigheter. Innehallet i de tre avtalen ar dock
i det ndrmsta identiska, med undantag av vilket markomrade som berors.

Markanvisningsavtalens huvudinnehall ar:

e De kdpta markomradena ska stangslas in med industristangsel och minst 50
% av marken ska hardgoras.

e Exploatoren ska vid 6verlatelsen fortfarande vara den som dger angransande
fastighet (Kisa 1:44, 1:70, respektive 1:73), annars upphor markanvisningen
att gélla med omedelbar verkan.

e Markomradet ska forsaljas till radande marknadspris vid tidpunkten for
tecknande av markoverlatelseavtalet. Om markoverlatelsen sker senast
2025-06-20 ar priset 50 kr per kvadratmeter. Om markoverlatelsen sker
senare forbehaller sig kommunen ratten att gora en ny vardering av marken.

e Vid avtalets tecknande har en markanvisningsavgift erlagts av respektive
exploator pa 27 000 kr. Avgiften rdaknas av fran kopeskillingen nar képet
fullbordas.

e Senast tva ar efter detaljplanen vunnit laga kraft ska markoverlatelseavtal ha
tecknats med exploatérerna som i detalj reglerar exempelvis vilken typ av
staket som anlaggs, hur ytorna hardgors, och ekonomiska ersattningar och
kostnader.
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De tre omrddena som berdrs av markanvisningsavtalen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsbildning

Den fastighetsbildning som erfordras for att bilda nya eller férandra befintliga
fastigheter skall ske i samrad med berdrda fastighetsdagare. Kommunen skall ta
initiativ till fastighetsbildning inom planomradet.

Den tillkommande industrimarken i norr (den vanstra av de grona markeringarna i
bilden nedan) planeras enligt upprattade markanvisningsavtal tillforas Kisa 1:44,
1:70 respektive 1:73. Om avtalen inte gar igenom kan omradet bilda en eller flera
egna industrifastigheter med tillfart fran den nya lokalgatan i 6ster.
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Oversikt 6ver de fastighetskonsekvenser som erfordras fér detaljplanens genomférande. Fc';'rklaﬁng i

tabellen nedan.

Planlagt som allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap, for andamalet att anlagga GC-vag
eller gdngfartsomrade. Har kan det bli aktuellt att
kommunen koper eller 16ser in mark fran berérda
fastigheter. | och med att det ar allman plats har de
berorda fastigheterna ocksa ratt att krdva av
kommunen att markomradet I6ses in (om inte
kommunen gor det pa eget initiativ).

Fastigheter som berors: Kisa 1:16, 1:38, 1:43 och 1:44.

Ljusbldaa omraden Markomraden som enligt planen kan anvédndas for att
skapa ett sammanhangande GC-nat eller
promenadstrak. Dessa omraden ligger pa fastigheter
som redan ar kommunagda och beroérs darfor inte av
eventuella markinlésningar.

Grona omraden Omrdden pa kommunagda Kisa 1:1 som kan bli aktuella
att stycka av eller fastighetsreglera, i och med att dessa
omraden nu blir kvartersmark i den nya detaljplanen.
Antingen kan omradena regleras in till angransande,
privatagda, fastigheter — eller sa kan kommunen stycka
av nya fastigheter och salja (savida redan tecknade
markanvisningsavtal inte gar igenom).

Omrade pa privatagda Kisa 1:44 som i tidigare plan
varit kvartersmark men som nu blir allman platsmark
med kommunalt huvudmannaskap. Omradet kan
regleras till kommunens Kisa 1:1 i gengdld mot att 1:44
far en del av det grona omradet pa 1:1 i 6versiktsbilden
ovan. Syftet med att planldgga det roda omradet som
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allman platsmark ar att sakerstélla allménhetens
tillgang till straket langs med vattnet.

Gult omrade Del av Odangsvigen som ska stangas av och blir
kvartersmark i nya detaljplanen. Kommunen ager
marken idag. | och med att det ar ett smalt omrade
[ampar det sig inte for att bilda en ny fastighet, men
kan regleras till grannfastigheterna Kisa 1:16 eller 1:43.

De fastigheter som inte namns i tabellen ovan men som anda ingar i planomradet
foreslas inte fa nagra fastighetsmassiga forandringar.

Allmdn platsmark

Anvandningarna Natur, Gata och Cykel i plankartan har i vissa delar lagts pa mark
som idag ar enskild/privatagd (morkblaa och roda omraden i tabellen och kartan i
avsnittet ovan). Dessa anvandningar ar allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap, trots att de delvis har lagts pa privatdagda fastigheter. Detta
forhallande medfor att kommunen har ratt att 16sa in berord mark med tvang. Det
gdller inte hela de berdrda fastigheterna, utan endast de delar som i plankartan
utgors av allméan platsmark (aterigen: morkblaa och roda omraden i kartan ovan).
Det innebar ocksa att fastighetsdgarna till dessa berdrda delar har ratt att kréva av
kommunen att paborja en sadan inlésning, om kommunen inte har tagit initiativ till
det sjalv.

Planekonomi

Detaljplanen innebar en utokning av det befintliga industriomradet. Inkomsterna
fran forsaljning av tomtmark avses att tacka de kostnader som ar forenade med
exploateringen.

Rdttigheter (servitut, gemensamhetsanldggningar, ledningar)
Gemensamhetsanlaggningar finns idag pa Kisa 1:16 for ledningar och for infart till
Elefanten 22 och 23. Pa Kisa 1:70 finns tva servitut for vatten respektive aviopp. |
Ostra delen av planomradet finns ett servitut for avloppsledning pa Kisa 1:1.
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Servitut i 6stra delen av planomrddet pa Kisa 1:1.
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Detaljplanens genomférande innebér att ytan for infarten pa Kisa 1:16 (0513-KISA-
GA:2) forsvinner. Kinda kommun atar sig darfor att genomfora erforderliga
anlaggningsforrattningar for att upphava gemensamhetsanlaggningen (GA:n). Infart
till de fastigheter som idag nyttjar GA:n lI6ses genom ny allman platsmark i form av
gangfartsomrade. Berorda fastigheter har dven fastighetsgrans mot Enebygatan i
vaster (dven om den gransen inte nyttjas for infart idag).

Om en skada uppkommer i samband med att en gemensamhetsanlaggning (GA)
upphavs ska dgaren till den mark som blir av med belastning av en GA betala
ersattning till de fastigheter som deltagit i GA:n, enligt 40 a § anlaggningslagen.
Dessa regler ar inte dispositiva och galler ndr en gemensamhetsanlaggning upphavs.

Gemensamhetsanldaggningen for ledningar (0513-KISA-GA:3) ska vara kvar och
skyddas med ett omrade i plankartan som inte far bebyggas. VA-anordningarna pa
Kisa 1:70 har ett befintligt servitut som avses kvarsta.

Tekniska fragor

Végar
Kommunen har ansvar for utbyggnad av vagnatet inom planomradet.

Vatten och aviopp (VA)

Befintligt bebyggda fastigheter i planomradet ingar i verksamhetsomrade for
vatten, spillvatten och dagvatten. Nybildade fastigheter efter detaljplanens
antagande ska ocksa inga i verksamhetsomradet. Kinda kommun ar huvudman for
de allmanna vatten- och avloppsanlaggningarna och ansvarar for drift och underhall
fram till anvisad anslutningspunkt.

Den pa plankartan redovisade dagvattenlosningen i anslutning till diket i oster ar
nodvandig for planens genomforande samt for att MKN for Kisasjon inte ska
forsamras. | och med att det ar kommunens vatten- och avfallsavdelning som
ansvarar for drift och underhall av dagvattenlésningen kan den exakta
utformningen skilja sig nagot fran exemplen som presenteras i
dagvattenutredningen, for att battre fungera med hur kommunen normalt skoter
sina dagvattendammar. T.ex. kan en ny damm gravas ut bredvid befintligt dike och
innehalla kontrollerade utfloden mot diket, eller sa nyttjas befintlig svacka och
vatmarksomrade runtom diket for att skapa en naturlig dversvamnings- och
fordrojningsyta. Oavsett sa kravs dock nagon typ av vatdamm och att I6sningen
forlanger vattnets rinnstracka och darmed 6kar uppehallstiden i vattendraget for att
metallforeningar ska ges mojlighet att fastlaggas och ndaringsamnen hinner upptas
av vaxtligheten. Vid projekteringen och anlaggandet av kommunens infrastruktur
for omradet ar det viktigt att vatten- och avfallsavdelningen medverkar i processen
for att sdkerstalla att 16sningen blir hanterbar ur ett driftsperspektiv.

Alla nytillkommande fastigheter inom planomradet ska fa en anslutningspunkt for
dagvatten tilldelad. Kommunen ansvarar sedan for att leda vattnet fran dessa
anslutningspunkter mot dagvattenlésningen som presenteras i denna detaljplan.
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Nar kommunen tilldelar anslutningspunkter foér dricksvatten, spillvatten och
dagvatten tas en avgift gentemot fastighetsdgare ut. Avgiften reglerasien
kommunal taxa.

El

Eldistributdren E-on har upprattat ett forslag till elférsorjning av omradet.
Elledningar avses att forlaggas till allmanplatsmark, gatumark eller naturmark.
Gatubelysning avses att ordnas pa gatumark.

Innan markarbeten pabdrjas ska en kabelvisning genomforas for att sakerstalla
befintliga elledningars lagen. Byggnader och andra anlaggningar far inte placeras
narmare an 3 meter fran markfoérlagd kabel. Om det visar sig nddvandigt att flytta
ledningar bekostas detta av exploatdren.

Tele och bredband
Tillkommande tele- och bredbandsledningar avses att forlaggas i allmanplatsmarken
eller befintliga u-omraden.

Medverkande

Planhandlingar ar framtagna av Samuel Sundin, planarkitekt. Under upprattandet
har dven foljande fran Kinda kommun deltagit i processen:

- Anna Lilliehjort, plan- och myndighetschef

- Maria Hedberg, tidigare plan- och myndighetschef
- Anders Tingvall, kommunekolog

- Ketil Kindestam, mark- och exploateringsingenjor
- Linda Lidholm, byggnadsinspektor

- Johanna Pettersson, miljdingenjor

- Kristina Berlin, VA-ingenjor

Samradshandlingar togs fram av Bo Lindén Arkitekt CTH och har efter samradet
omarbetats av kommunen. Detaljplanen &r upprattad i samrad med berorda
myndigheter, fastighetsdgare och naringsidkare.
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