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1 Inledning

| en detaljplan ska omraden sdasom allmdnna platser, kvartersmark och
vattenomraden redovisas samt var granserna for dessa gar. Detaljplanen reglerar vad
dessa omraden skall anvandas till, exempelvis bostader, handel eller industri.
Detaljplanen kan dven reglera andra aspekter som till exempel byggnadshojd eller
storsta tillatna byggnadsarea inom en fastighet men dven hur fasader far se ut. Under
detaljplaneprocessen kan olika utredningar och inventeringar goras for att sdkerstalla
att det berérda omradet ar lampligt for det som planen avser. Detaljplaneprocessen
ar en demokratisk process dar allmanheten har maojlighet att géra sin rost hord. Efter
att en detaljplan har tratt i laga kraft ar den juridiskt bindande.

1.1 Planhandlingar
Till planhandlingarna hor:
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Undersokning om betydande miljopaverkan
e Grundkarta
e Samradsredogorelse (infér granskning)
e Granskningsutlatande (efter granskning)

Underlag till denna plan ar:

e Fastighetsforteckning

e Bullerutredning, (MiljoInvest AB), 2019)

e Hastighetsmatning. (Kinda kommun, 2025)

e Bedomning av kulturmiljovarden, (Sagrén HusKultur, 2025)

1.2 Planprocessen — en oversikt av standardforfarande
Den aktuella detaljplanen upprattas med standardférfarande enligt plan-och
bygglagen (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015.

Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft
Gﬁn arbetar Samrédsredogdrelse Granskningsutlatande
fram ett farslag till & redigering av & mindre justeringar

detaliplan planfdrslaget av planférslaget

Figur 1. Planprocessen, standardférfarande.

Planprocessen bdrjar ndr en intressent begar en ny eller dndrad detaljplan.
Intressenten kan till exempel vara en privatperson, ett foretag eller kommunen sjalv.
Kommunens tjanstepersoner arbetar sedan med att ta fram ett planforslag som
sedan skickas ut for samrad med allmdnheten, lansstyrelsen, lantmateriet, 6vriga
myndigheter, berdrda fastighetsdagare, kommunala enheter, med flera. Planforslaget
bearbetas bland annat efter de synpunkter som lamnats under samradstiden.
Dérefter stalls forslaget ut for granskning.
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Nar granskningstiden ar slut kan mindre justeringar av detaljplanefdrslaget goras
innan det antas, antingen av samhallsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige.
Om eventuella forandringar efter granskning ar vasentliga maste en ny granskning av
forslaget ske innan antagande. Antagandebeslutet kan endast 6verklagas av de som
lamnat skriftliga synpunkter senast innan granskningstiden gatt ut. Om ingen
overklagan inkommer eller om 6verklagandet avslas av domstol vinner detaljplanen
laga kraft och blir juridiskt gallande.

2 Planens huvuddrag

2.1 Planomradet

Planomradet ar beldget i centrala Kisa, se figur 2. Planomradet utgors av fastigheten
Eken 8. Fastigheten angransar i norr till Kisa kyrkogard, i vast till Kyrkstigen, i ost till
en bostadsfastighet och i syd angrédnsar fastigheten till Gronedegatan. Pa fastigheten
bedrivs en forskola. Fastigheten &r privatagd och uppgar till en yta om 1743
kvadratmeter.

2.2 Planens bakgrund

Forskolan fick under 2020 ett tidsbegransat bygglov for forskoleverksamhet som
strackte sig till 2024-05-25. En begdran om planbesked inkom till Kinda kommun
2022-02-15 avseende andring av detaljplan for fastigheten Eken 8 i Kisa sa att
forskoleverksamhet tillats. For fastigheten géller detaljplan for Eken 8, antagen 2007-
06-12 § 74. (akt_0513-P07_10). Detaljplanens genomférandetid gick ut 2012-07-12.
Samhillsbyggnadsnamnden beslutade 2022-04-26 § 72 att ge ett positivt planbesked.
Efter att det tidsbegransade bygglovet |0pte ut under 2024 soktes ett nytt
tidsbegransat bygglov och ett planavtal slots mellan kommun och fastighetsagaren.
Det tidsbegransade bygglovet stracker sig till 2026-06-25.

2.3 Planens syfte
Syftet med detaljplanen &r att prova fastighetens lamplighet for forskoleverksamhet
samt andra lampliga anvandningsbestammelser sdsom bostad och centrum.
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Figur 2. Planomrddets Idge i Kisa.
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3 Tidigare stallningstaganden

3.1 Oversiktsplan
| Oversiktsplan Sjoriket Kinda, antagen 2024-10-14, ir fastigheten utpekad som ett
utvecklingsomrade for offentlig verksamhet med beteckningen KVU13. Det beskrivs
att det finns ett positivt planbesked for att mojliggéra permanent anvandning av
fastigheten for forskola. Detaljplanen bedéms darmed vara férenlig med
oversiktsplanen.
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Figur 3. Planomrdédets léige i férhdllande till Oversiktsplan Sjériket Kinda.

3.2 Riksintressen

Planomradet ar beldget inom tva riksintressen for totalférsvaret namligen
Paverkansomrade for vaderradar (Vilebo) samt MSA-omradet for Malmens
flottiljflygplats. Vidare ar planomradet beldget inom MSA-omradet for Linkoping City
Airport AB. Riksintresset for vaderradar ar framfor allt kansligt for
vindkraftsetablering. Planforslaget bedéms inte paverka riksintresset for vaderradar.

MSA-omraden syftar till att sakerstalla sakra in- och utflygningar till flygplatser.
Omradena stracker sig 46 km fran berord flygbanas mittpunkt. Objekt som ar hogre
an 20 meter utanfor sammanhallen bebyggelse eller hogre an 45 meter inom
sammanhallen bebyggelse kan utgora flygsdkerhetsrisk (Forsvarsmakten 2023).
Planomradet ar beldaget inom sammanhallen bebyggelse. Planforslaget bedoms inte
paverka nagot av MSA-omradena.
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3.3 Gallande detaljplaner och omradesskydd

For fastigheten galler Detaljplan for Eken 8, antagen 2007 (akt_0513-P07_10).
Fastigheten far enligt detaljplanen anvandas for  bostadsdandamal,
handelsverksamhet och kontorsverksamhet. Handel far dock endast forekomma i
bottenvaningen. Huvudbyggnaden far som hogst vara tva vaningar.
Komplementbyggnaderna ar begransade till en vaning. Huvudbyggnaden har en
skyddsbestammelse (gq) som anger att atgarder inte far vidtas som forvanskar
huvudbyggnadens yttre form och karaktar. Vidare ska om- och tillbyggnad samt
underhall ske med ursprungliga material och arbetstekniker. Det rader dven en
utokad lovplikt (a) som anger att bygglov kravs for yttre underhallsatgarder.
Utfartsforbud géller langs Fimongatan/Kyrkstigen och narmast dess korsning med
Gronedegatan.

Figur 4. Urklipp fran Detaljplan fér Eken 8, antagen 2007.

3.4 Ovriga kommunala beslut

Tidsbegransat bygglov
Ett tidsbegransat bygglov ar givet for forskoleverksamhet som |6per ut 2026-06-25.

4 Planforutsattningar och planforslag

4.1 Befintlig bebyggelse

Bebyggelsens och omradets nuvarande karaktar

Férutsdttningar

Huvudbyggnaden uppférdes av Frdlsningsarmén 1925, Frdlsningsarmén kom till
Sverige 1889 och 1906 bildade kapten Anna Karlsson och I6jtnant Anna Broman
Fralsningsarméns kar i Kisa, nagot som vackte stor uppmarksamhet i bygden. En
valkand profil i Kisa var Hulda Ljunggren som nar hon dog 1983 hade varit
fralsningssoldat sedan 1910. Byggnaden byggdes till i norr 1980. (Sagrén HusKultur,
2025)

Fastigheten upptar en yta om 1743 kvadratmeter. Huvudbyggnaden upptar en yta
om cirka 215 kvadratmeter. Forskolan har tva barngrupper med cirka 16 barn per

grupp.
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Féreslagna féréndringar
Markanvandningen dndras sa att det utover bostadsandamal ar tillatet med skol- och
centrumverksamhet.

Friyta och dess kvaliteter

Boverket (2025) anger att ett rimligt matt pa friyta kan vara 40 kvadratmeter per barn
i forskolan och att den totala friytan helst bor dverstiga 3 000 kvadratmeter. Friytan
bor enligt  Boverket  kannetecknas av  varierande  terrang-  och
vegetationsforhallanden, goda sol- och skuggférhallanden, god luftkvalitet och god
ljudkvalitet.

Forskolans friyta uppnar inte den totala rekommenderade friytan om 3000
kvadratmeter. Friytan kdnnetecknas dock av de kvaliteter som Boverket bendamner
ovan Friytan berdknas uppga till cirka 1300 kvadratmeter vilket innebéar att en
verksamhet med 30-35 forskolebarn kan bedomas som lampligt utifran Boverkets
matt vilket medfér en friyta om 37-43 kvadratmeter per forskolebarn. Om fler
forskolebarn bedéms som lampligt for platsen avgors i bygglovsskedet. Detaljplanen
mojliggdr en okad byggratt for komplementbyggnaderna. En utbyggnation kan
paverka antalet barn som bedéms som lampligt for platsen sett till friytan.

Féreslagna férdndringar
Inga forandringar planeras till féljd av detaljplanelaggningen.

Kulturmiljo

Férutsdttningar

Aktuell fastighet ingar i den regionalt véardefulla kulturmiljon Kisa
tatort. Gronedegatan lyfts fram som en betydelsefull gata da den speglar en
annan tid i ortens historia i och med att de flesta husen ar uppférda under
1800-talets andra halft. (Kinda kommun, 2024)

Under 2018 genomfordes det en kulturmiljdinventering av kommunens
samhallen. Inventeringen klassificerar bebyggelsemiljon kring Gronedegatan som
en miljo av hogsta varde med sin vadlbevarade bebyggelse fran 1800-talet och
det tidiga 1900-talet. Inventeringen rekommenderar att miljon skyddas med
bestammelserna g1 — skyddsbestammelser enligt vardebarande karaktarsdrag, f —
hansynsbestammelser och g — rivningsforbud. (Fredriksson arkitektkontor AB,
2018)

Av inventeringen framgar det att Eken som ar byggd 1926 ar idag 100 ar och
ar darmed av intresse pa grund av alder och en god representant for 1920-
talets arkitekturideal. Byggnader fran denna tid &r sallsynta langs
Gronedegatan. Fastigheten och dess huvudbyggnad &r dven av intresse pa grund
av dess historiska funktion som frikyrka, vilket ar av intresse for forstaelsen av Kisas
samhallsutveckling. Den vdlbevarade miljon i ovrigt ar dven ett varde som bidrar
till fastighetens varde. (Fredriksson arkitektkontor AB, 2018)
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Som komplement och férdjupning av fastighetens kulturmiljévarden lat kommunen
gora en narmare bedémning av byggnadens kulturmiljovarden. Huvudbyggnaden
uppfoérdes av Fralsningsarmén 1926, med samlingssal, bostad for vaktmastare och
utrymmen for fralsningssoldaterna. Forutom moéten bedrevs dven séndagsskola och
ungdomsarbete. Forsamlingen lamnade fastigheten 2007, som da overgick till
bostad.

il irag 2 Ny gomad - o Tl gt Aiia

Figur 5. Fasadritningar fran bygglovshandling, 1924.

Huvudbyggnaden utgjorde vid sitt uppforande en volym i tva delar. Den ena delen &r
i en vaning med ett brutet tak och en liten sateritaksmarkering. Samlingssalen och
den arkitektoniskt arbetade entréporten vatter mot gatan. Den andra delen, med
talttak ar i tvd vaningar inrymde ursprungligen rum for fralsningssoldaterna. En
trappa upp finns ett rum och kok. Fastigheten byggdes till 1980 med en fristaende
byggnadskropp i samma volym som den norra delen med en smal lank mellan.
Huvudbyggnaden har fasader som utgoéras av trapanel med locklist. Dorr- och
fonsterfoderna ar slata. Dorrarna ar i dldre modeller fran olika tider. Fonsterna ar i
tva lufter med en eller tva sprojsar. Takbeldggningen ar i tvakupigt lertegel. Pa taket
finns en murad skorsten och en skorstensatrapp i tra for ventilation. Sockeln ar hog
med spritputs och kallarfonster. Fasaden ar malad i gult, fonster- och dérrfoderna,
knutbradorna och takfoten ar vit. Fonsterbafarna ar grona, dorrarna réda och sockeln
ar gron. Entréportiken mot gatan ar flerfargad. Ett garage finns pa tomten, med en
indragen placering. Garaget har sadeltak och ar i samma material och fargsattning
som huvudbyggnaden. (Sagrén HusKultur 2025)

Av bedomningen framgar foljande. Ekens vardebarande karaktarsdrag:
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e Byggnadens uppdelning i tva formmassigt olika volymer, visar att det byggdes
for olika funktioner inom huset.

e Det tydligt arbetade portiken med huvudentré, visar att har holls samling och
aktiviteter.

e De tidstypiska arkitekturdetaljerna och materialvalen uppvisar pa ett tydligt
satt tidsepoken 1920-tal i Kisa.

Figur 6. Fotografi pd huvudbyggnart.jréb.' Frt;tor: Cec://a ;dgré'n.

Ekens tillboyggnad fran 1980-talet pdverkar inte ursprungsformen pa huset utan
underordnar sig och féljer 1920-talets material och form. Kulturmiljobedémningen
rekommenderar att huvudbyggnaden forses med skyddsbestimmelse av
kulturvarden, rivningsforbud och hansynsbestammelser. (Sagrén HusKultur 2025)

Féreslagna férdndringar

| nuvarande detaljplan fran 2007, omfattas huvudbyggnaden av
skyddsbestammelsen g — (Atgdrder fdr inte vidtas som férvanskar huvudbyggnadens
yttre form och karaktdr. Om- och tillbyggnad samt underhdll skall ske med
ursprungliga material och arbetstekniker.). Vidare finns en utdkad lovplikt a, dar
bygglov kravs for yttre underhallsatgarder. Dessa foreslas i stort att kvarstda med
mindre justeringar i dess formuleringar.

Utéver skydd av kulturvarden foreslds den nya detaljplanen reglera
huvudbyggnadens och komplementbyggnaders utformning, dessa framgar i avsnitt
4.7. Bygglov foreslas utover underhall &dven kravas foér uppférande av
komplementbyggnader. Vidare forses den befintliga huvudbyggnaden med ett
rivningsforbud. Prickmarken kvarstar i stort sett som i detaljplanen fran
2007 men med en nagot okad byggriatt for komplementbyggnaderna.
Den ena komplementbyggnaden kan byggas ut till ett dubbelgarage.
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Huvudbyggnadens nockhojd regleras till hogst 9,0 meter i stallet for vaningsantal
och komplementbyggnader far byggas med en nockhdjd till hogst 4,0 meter.

Fornlamningar
Inom planomradet finns det inga fornlamningar registrerade enligt
Riksantikvarieambetets karttjanst Fornsék. Fornlamningar skyddas enligt lagen om
kulturminnen (1988:950). Om fornlamningar skulle patraffas i samband med
schaktningar eller andra arbeten ska arbetet avbrytas och lansstyrelsen meddelas
utan drojsmal.

Naromradets innehall
Fastigheten &r belagen i ett centralt lage med Stora Torget pa ett avstand om ett par
hundra meder med bland annat kommunhuset, mataffarer och bibliotek. Kisa
vardcentral ar belagen cirka en kilometer norr om forskolan. Forskoletomten &r idag
inhdgnad med staket.

Tillgénglighet

Enligt plan- och bygglagen kap 8 ska nya byggnader vara tillgangliga och anvandbara
for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga Utvandig och invandig
tillganglighet regleras enligt BBR, Boverkets Byggregler och HIN, lagen om enkelt
avhjalpta hinder. Tillgangligheten till forskolan provas i bygglovsskedet.

4.2 Natur

Geoteknik och markens beskaffenhet
Enligt SGU:s jordartskarta utgors jorden av moran med ett jorddjup mellan fem och
tio meter. Fastigheten ar idag bebyggd.

Féreslagna férdndringar
Inga forandringar planeras till foljd av detaljplaneldaggningen.

Vegetation och biologisk mangfald
Pa fastigheten som utgors av en tradgardstomt finns inga skyddsvarda naturvarden.

Féreslagna férdndringar
Inga forandringar planeras till féljd av detaljplaneldaggningen.

4.3 Gator och trafik

Gatunit

Férutsdttningar

Fastigheten angors idag fran Gronedegatan med smalare trottoarer pa vardera sida
om gatan. Hastigheten utanfor fastigheten ar begransad till 40 km/h. Trafikmatningar
genomforda varen 2025 visar att medelhastigheten for denna del ar 29 km/h.

Féreslagna férdndringar
Inga forandringar planeras till féljd av detaljplaneldaggningen.
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Kollektivtrafik

Férutsdttningar

Narmsta busshallplats med reguljar linjetrafik ar Kisa resecentrum beldagen cirka 500
meter fran fastigheten.

Féreslagna férdndringar
Inga forandringar planeras till féljd av detaljplaneldaggningen.

Parkering

Férutsdttningar

Parkering for forskolepersonal samt hamtning och lamning av barn sker idag
huvudsakligen pa fastigheten. Férskolepersonal parkerar dven pa kommunala gator i
naromradet.

Parkeringsplatser for rorelsehindrade ska placeras maximalt 25 meter fran en
tillganglighetsanpassad och allman entré, enligt BBR.

Féreslagna férdndringar
Inga forandringar planeras till féljd av detaljplaneldaggningen.

4.4 Storningar, hdlsa och sakerhet

Radon
Radonmatningar avses goras av fastighetsagaren under sen host 2025.

Féreslagna férdndringar
Nya byggnader ska utforas radonsdkert, krav med anledning av befarad
radonforekomst stalls i samband med bygglov

Trafikbuller

Fran och med 1 juni 2015 géller Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader. Bullernivaer vid bostadsbyggnads fasad bor inte dverstiga 55 dBA
ekvivalent niva. For en bostad om hogst 35 kvadratmeter bor den ekvivalenta
ljudnivan vid fasaden inte 6verskrida 60 dBA. Vid uteplats som anordnas i anslutning
till byggnaden bor trafikbuller inte 6verstiga 50 dBA ekvivalent niva samt 70 dBA
maximal ljudniva.

Naturvardsverket (2023) har angett riktvarden for buller fran vag- och spartrafik pa
skolgardar. Sa stor del av utevistelseytan som mojligt bor alltid uppna ljudnivan 50
dBA. Minst halva ytan bor ha en ljudniva som understiger den nivan. Riktvarden bor
sa langt som det ar mojligt dven rada for de delar av byggnadens fasader som vetter
mot ljudskyddad sida. For de 6vriga utomhusytorna bor malsattningen vara att
ljudnivaerna inte dverstiger 55 dBA.
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| samband med att forskoleverksamheten fick sitt forsta tidsbegransade bygglov 2019
gjordes en bullerutredning. Berdkningar gjordes av den ekvivalenta och maximala
ljudnivan i omradet samt vid férskolans samtliga fasader. Bullerutbredningskartorna
innehaller reflexer fran bostadshusen vilket gor att nivderna ar hégre an de nivaer
som anvands vid jamforelser av géllande bullerkrav. Berdkningar av ljudnivaerna vid
husens fasader ar de nivder som ska anvidndas vid jamforelser. Det framgar av

Ekvivalent
ljudniva dB(A)

30 < .

<

<

35 < <
&0 <« I < 6%
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<
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ljudniva dB(A) 70
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Figur 7. Berdkning av ekvivalenta ljudnivaer. Urklipp fran Bullerutredningen frégn 2019.

utredningen att en stor del av fastigheten har ljudnivaer som understiger 50 dBA
ekvivalenta ljudnivaer, inklusive reflex vilket innebar att det sannolikt ar ett annu
stérre omrade som understiger 50 dBA. Huvuddelen av utomhusvistelse sker pa den
norra och nordvastra delen. (WSP Enviromental Sverige, 2021)

Vid ljudmatningar inomhus konstaterades det att bade den ekvivalenta och maximala
ljudnivan var lagre an gallande riktvarden (WSP Enviromental Sverige, 2021).

Féreslagna férdndringar
Inga forandringar planeras till féljd av detaljplaneldaggningen.

Markfororeningar
Inga kanda markféroreningar férekommer.

Féreslagna féréndringar
Inga forandringar planeras till f6ljd av detaljplaneldaggningen.

Oversviamning och skredrisk

Oversvdmning — Vattendrag, sjéar

Myndigheten for samhaéllsskydd och beredskap (MSB) har genomfort en 6versiktlig
oversvamningskartering for Stangan och Storan/Kisaan som visar vattnets utbredning
vid 100-arsfloden, 200-arsfloden och berdknat hogsta flode. Boverket
rekommenderar att ny sammanhallen bebyggelse och samhallsviktig verksamhet ska
placeras pa platser som inte riskerar éversvammas vid berdknat hogsta flode eller

Sida 12 av 22



Eken 8, Kinda kommun Diarienummer:
SBN-2025-153

skyfall motsvarande ett hundraarsregn. Aktuell fastighet ar beldgen utanfér samtliga
utbredningsomraden for hoga floden.

Oversvdmning — Regn

| samband med framtagandet av kommunens nya oOversiktsplan genomfordes
skyfallskarteringar. Karteringarna antyder att ett skyfall motsvarande ett 100-
arsflode inte bedoms innebéara nagra vidare konsekvenser for huvudbyggnaden. Den
ena komplementbyggnaden som &r ett vaxthus riskerar utifran karteringen
oversvammas. (Inviatech AB & Norconsult AB, 2022) Konsekvenserna av detta
beddms som sma. Marken pa aktuell plats ar planterad med gras vilket gor att det
finns en genomslapplighet i marken. Vidare finns inga hinder for vattnets rorelser pa
tomten vilket gor att avrinningen ar god. Utifran detta bedéms riskerna for nagra

! Skyfallskartering versvamning (meter)
Band 1
4 E 0,0000 - 0,0500
. ﬂg\;‘ I 0,0500 - 0,0600
I 0,0600 - 0,0700
- [ 0,0700 - 0,0800
I 0,0800 - 0,0900
| I 0,0900 - 0,1000
| = I 0,1000 - 0,1500
I 0,1500 - 0,2000
[ 0,2000 - 0,3000
[ 0,3000 - 0,4000
| 77 0,4000 - 0,5000
A 10,5000 - 0,6000
il 7 0,6000 - 0,7000
[ 0,7000 - 0,8000
I 0,8000 - 0,9000
I 0,9000 - 1,0000
I 1,0000 - 2,0000

Figur 7. Véxthuset pa Eken 8 riskerar 6versvdmmas vid ett skyfall motsvarande av ett 100-drsregn. (Inviatech AB
& Norconsult AB, 2022)

allvarliga konsekvenser av skyfall som laga.

Skred

Inom planomradet finns ingen risk for ras, skred eller erosion, utifran SGU:s karttjanst
Vagledning Ras, skred, erosion. Enligt SGU:s jordartskarta utgbrs jorden av moran
med ett jorddjup mellan fem och tio meter. Det bedoms darmed inte foreligga nagon
risk for ras, skred eller erosion.

Féreslagna férdndringar
Inga forandringar planeras till féljd av detaljplaneldaggningen.
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Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet
Miljokvalitetsnormerna for lufts foljs idag och forvantas inte paverkas av
detaljplanens genomfdrande.

Vattenkvalitet

Planomradet ligger inom ett avrinningsomrade vars recipient ar Kisasjon. Denna
vattenférekomst har en mattlig ekologisk status. Enligt miljokvalitetsnormen (MKN)
for vatten ska god ekologisk status uppnas till 2033. Miljokvalitetsnormen forvantas
inte paverkas av detaljplanens genomférande.

Féreslagna férdndringar
Inga forandringar planeras till féljd av detaljplaneldaggningen.

4.5 Teknisk forsorjning
Vatten och spillvatten

Fastigheten och dess bebyggelse ar ansluten till det kommunala vatten- och
avloppsnatet.

Dagvatten
Fastigheten ar ansluten till det kommunala dagvattennatet.

Markavvattningsféretag
Planomradet omfattas inte av nagot markavvattningsforetag.

Avfall

Fastighetsdgare ska ordna tillrackliga utrymmen for sortering och hamtning av
hushallsavfall och jamfoérligt, vad som anses tillrackligt bedéms av kommunen.
Kommunen ansvarar sedan for bortforsling enligt gallande kommunala féreskrifter.
Ovrigt avfall lamnas vid lokal &tervinningsstation eller kommunal avfallsanldggning.

El och kommunikationer
Fastigheten ar ansluten till el- och optofibernatet.

4.6 Motiv till detaljplanens bestammelser

Anvandning av allman plats
Bestéimmelse Motivering

GATA — Gata Bestammelsen anvands eftersom utfartsforbud som lagts mot
Kyrkstigen/Fimongatan samt del av Gronedegatan endast kan regleras i grans
mot allman plats.

Anvidndning av kvartersmark
Bestémmelse Motivering
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Bostad — B

Den huvudsakliga anvandningen for att uppna syftet med detaljplanen.

Bestdammelsen anvands for att det ska vara mojligt att nyttja fastigheten for
bostadsandamal.

Centrum—-C

Bestdammelsen centrum anvands fér kombinationer av handel, service, tillfallig
vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jamférlig verksamhet som ligger
centralt eller pa annat satt ska vara latta att na.

Bestammelsen bedéms vara lamplig sett till dess historiska funktion som
samlingslokal och da fastigheten &r enligt befintlig plan far anvandas for
kontors- och handelsandamal.

Skola-S

Bestdmmelsen skola anvands for omraden for forskola, fritidshem, skola eller
annan jamférlig verksamhet. Aven komplement till skolverksamheten ingér i
anvandningen sdsom personalkontor, skolgard och parkering.

Bestammelsen anvands for att det ska vara mojligt att nyttja fastigheten for
skolandamal.

Begransning av markens utnyttjande

Bestéimmelse Motivering
Bestammelsen infors for att hansyn ska tas till
""""" Marken far inte forses med byggnad stadsbilden samt byggnadens och omradets

kulturmiljévarden.

Stangsel, utfart och annan utgang

Bestdimmelse Motivering
Bestammelsen inférs da det ar olampligt att
anordna utfart mot Kyrkstigen/Fimongatan mot
I) O q Utfartsforbud bakgrund av hdjdskillnaderna mellan tomt och
gata samt narheten till korsningen mellan

Kyrkstigen/Fimongatan och Grénedegatan.

Hojd pa byggnadsverk

Bestimmelse

Motivering

h1 9,0 - Hogsta nockhdjd ar 9,0 meter

Bestammelsen infors for att befintlig byggnad
ska vara planenlig och for att hdansyn ska tas till
stadsbilden samt byggnadens och omradets
kulturmiljovarden.
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h2 4,0 - Hogsta nockhdjd &r 4,0 meter

Bestammelsen infors for att befintliga

komplementbyggnader ska vara planenliga.

Skydd av kulturvdrden

Bestimmelse

Motivering

g1 — Huvudbyggnadens exteriora detaljer ska
bevaras och underhallas i fraga om utformning,
materialval och fargsattning. Byggnadens
ornament far inte tas bort eller dndras. Géller ej
sitt

restaurering av byggnadens farg till

ursprungliga utseende

Bestammelsen infors for att byggnadens och

bebyggelsemiljons karaktar och
kulturmiljovarden ska bevaras och att
byggnaden ska kunna aterstallas till sitt

ursprungliga utseende sett till fasadfargens idag
laserade uttryck.

Rivningsforbud

r1 — Befintlig huvudbyggnad far inte rivas

att
karaktar och kulturmiljovarden ska bevaras.

Bestammelsen infors for byggnadens

Utformning

Bestdémmelse

Motivering

f1 — Fasad ska utgoras av trapanel och ha samma
fargsattning som huvudbyggnad. Galler ej
vaxthus

Bestammelsen infors for att ny

komplementbebyggelse ska harmonisera med
huvudbyggnaden.

fo — Endast sadeltak, mansardtak och/eller
valmat tak. Galler ej mindre skarmtak

Bestimmelsen infors for att Gronedegatans
karaktar ska bibehallas.

fs—Tak ska vara av roda tegel- eller Bestimmelsen infors for att Gronedegatans
betongpannor. Galler ej vaxthus karaktar ska bibehallas.

Andrad lovplikt, lov med villkor

Bestimmelse Motivering

a1 — Bygglov kravs for underhdll av tak, Bestammelsen inférs for att byggnadens

skorstenar, fasader och fonster

karaktar och kulturmiljovarden ska bevaras.

a2 — Bygglov kravs for uppforande av

komplementbyggnader

Bestammelsen infors for att befintlig byggnad
ska vara planenlig och for att hdnsyn ska tas till
stadsbilden samt byggnadens och omradets
kulturmiljévarden.
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Genomforandetid
Bestéimmelse Motivering

N . e fa Bestammelsen infors da detaljplanen i huvudsak
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen

handlar om att i detaljplan préva majligheten

vinner laga kraft . . .. . .
for att bekrafta pagaende anvandning.
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5 Genomforande av detaljplanen
5.1 Tidplan for detaljplaneprocessen

Detaljplanearbete (Kursiv text = prelimindra datum)
Samrad: Q4 2025
Granskning: Q1 2026

Antagande samhallsbyggnadsnamnden: Q2 2026

5.2 Ansvarsfordelning och genomforandeorganisation

Kvartersmark

Fastighetsdgaren ansvarar for eventuellt utbyggande, drift och underhall inom
kvartersmark.

Bygglov/anmilan

AnsOkan om bygglov, rivnings- och marklov l|dmnas till Kinda kommun,
Samhallsbyggnadsforvaltningen. Till Samhallsbyggnadsforvaltningen lamnas &dven
anmalan i de fall endast teknisk provning erfordras.

Gator och gangbanor

Trafikverket svarar for drift och underhall av Gronedegatan fram till korsningen med
Ulrikagatan dar kommunen svarar drift och underhall. Kommunen ansvarar for drift
och underhall av Kyrkstigen.

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. Kinda
kommun &r huvudman for de allmdnna vatten- och avloppsanldggningarna och ar
ansvarig for att vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar byggs ut i omradet.
Kommunen ansvarar dven for drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt.
Nyanslutningar bekostas av fastighetsagaren.

El
E.ON Energidistribution AB dar huvudman for elnatet.

Ledningsdgaren ansvarar for dess utbyggnad, drift och underhdll fram till
leveranspunkten fér respektive fastighet. Nyanslutningar bekostas av
fastighetsagaren.

Bredband

Kinda kommun ar huvudman for fibernatet och svarar darmed for utbyggnad, drift
och underhall av fiberndtet fram till anvisad anslutningspunkt. Nyanslutningar
bekostas av fastighetsdgaren.

Fjarrvirme

Tekniska verken i Linkdping AB ar huvudman for fjarrvarmeledningar och ansvarar for
anlaggning samt drift och underhall fram till anvisad férbindelsepunkt.
Nyanslutningar bekostas av fastighetsdgaren.
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5.3 Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang dndra eller upphava
detaljplanen utan att fastighetsdgare far nagon ersattning for byggratt som inte
utnyttjats.
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6 Genomforandets konsekvenser

6.1 Konsekvenser for natur- och kulturmiljo

Undersokning om betydande miljopaverkan
| och med att fastigheten redan ar bebyggd och att forskoleverksamhet pagar dar
idag bedoms detaljplanen inte medféra nagra namnvéarda negativa konsekvenser.

Genomforandet av detaljplanen beddms inte medféra ndgon betydande
miljopaverkan. Den nya detaljplanen bedéms inte medfora risk for pataglig skada for
berdrda riksintressen enligt 3 och 4 kapitlet miljébalken, eller innebdra risk for
overskridande av beslutade miljokvalitetsnormer enligt 5 kapitlet miljébalken. En
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats.

6.2 Fastighetsrattsliga konsekvenser
Genomforandet av detaljplanen innebér inga fastighetsrattsliga konsekvenser.

6.3 Ekonomiska konsekvenser

Kvartersmark, intdkter och kostnader
Atgarder pa kvartersmark bekostas av fastighetsigaren.

Bygglov, anmadlan och planavgift

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmadlan enligt gallande taxa.
Fastighetsdgaren bekostar dessa. Planavgift ska inte tas ut av fastighetsdgaren da
planavtal slutits mellan kommunen och fastighetsagaren som reglerar kostnaderna
som uppkommer i detaljplanearbetet.

Annan ersattning

Skyddsbestammelser och rivningsférbud i detaljplaner kan innebdra att sddan
inskrankning i mojligheten att anvanda fastigheten pa avsett satt ("betydande
skada”) ger fastighetsdgaren ratt till ersattning. Med betydande skada menas en
minskning av marknadsvardet i storleksordningen 10-20 procent till féljd av
bestammelserna. Detaljplanen medger en flexibel anvandning av fastigheten.
Nuvarande anvandning som forskola paverkas inte heller. Kommunen gor darmed
beddmningen att detaljplanen inte innebar en betydande skada och darmed inte ger
ratt till ersattning.

6.4 Sociala konsekvenser

Barnperspektiv och trygghet

Planforslaget mojliggor att befintlig forskola kan fortsatta sin verksamhet vilket for
merparten av barnen innebar att de kan ga kvar pa sin forskola. | annat fall skulle
forskolan inte kunna fortsatta sin verksamhet efter att det tidsbegransade bygglovet
[6per ut.

Konsekvenser for ortens attraktivitet
Med olika utférare av forskoleverksamhet och varierade pedagogiska inriktningar
beddms ha en positiv effekt pa ortens attraktivitet.
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6.5 Konsekvenser for stads- och landskapsbild

Eftersom ett genomfdorande av detaljplanen innebdr att byggnaden som har
kulturmiljovarden skyddas pa ett tydligare satt bedoéms detaljplanen vara positiv for
stadsbilden da byggnaden ingar i en regionalt och lokalt vardefull kulturmiljo.

7 Medverkande

Planhandlingarna har uppréattats av Oscar Holmgren, planarkitekt Kinda kommun.

Detaljplanen har utarbetats i samverkan med tjanstepersoner inom Kinda kommuns
samhallsbyggnadsforvaltning.

Samhallsbyggnadsnamnden

Anna Lilliehjort Oscar Holmgren
Plan- och myndighetschef Planarkitekt
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