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Detaljplan for Karleby 15:1, Kinda kommun Diarienummer:
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1 Inledning

Den aktuella detaljplanen upprattas med utdkat forfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015. Det utékade forfarandet
ska anvandas om forslaget inte ar forenligt med 6versiktsplanen, ar av stort allmant
intresse eller ar av betydande miljopaverkan. Samradstiden har pagatt 30/10 2024
til 11/12 2024.

Samrad har skett genom att berérda myndigheter och organisationer har
remitterats och berdrda sakagare har tagit del av planférslaget genom brevutskick.
Planforslaget har dven funnits tillgangligt for allmanheten pa Kinda kommuns
hemsida samt pa biblioteket och medborgarkontoret i Kisa. Den 29 oktober 2024
annonserades samradet i Ostgdta Correspondenten. Under samradstiden har 7
yttranden inkommit. Ett offentligt samrad holls den 12 november 2024.

2 Inkomna yttranden

Nedanstaende synpunkter har kommit in under remisstiden. Utéver nedanstaende
yttranden har ett sekretessbelagt yttrande inkommit som ej redovisas i denna
samradsredogorelse.

Lansstyrelsen 2024-12-12
Lantmateriet 2024-12-10
Berorda statliga verk

Trafikverket 2024-11-29
Forsvarsmakten 2024-11-14
Sakagare - fastighetsagare och rattighetsinnehavare

Numrering av synpunktsforfattare foljer ett fristdende dokument for att underlatta
vid natpublicering med hansyn till GDPR.

Skanova (Telia Company) AB 2024-10-29

E.ON Energidistribution AB (E.ON) 2024-12-10
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3 Redogoérelse avinkomna yttranden

| detta avsnitt presenteras de inkomna yttrandena i sin helhet tillsammans med
kommunens kommentarer.

3.1 Lansstyrelsen
Riksintressen 3 kap. MB — Totalférsvar

Planomradet omfattas av tva riksintressen gallande totalforsvaret.
Paverkansomrade for vaderradar (Vilebo) samt MSA-omraden (Malmens
flottiljflygplats). Kommunen beddémer att riksintresset inte paverkas. Lansstyrelsen
delar kommunens bedémning. Férsvarsmakten har i yttrande 2024-11-14 meddelat
att detaljplanen inte beddms patagligt skada Forsvarsmaktens riksintressen.

Riksintressen 3 kap. MB — Riksvdg 23/24

Planomradet omfattas riksintresse for kommunikationer/vag och paverkas i viss
man av detaljplanen. Fragan behandlas i Trafikverkets yttrande 2024-11-29.
Lansstyrelsen delar dessa synpunkter.

Miljékvalitetsnormer

Enligt MKB kommer planen att uppfylla MKN pa berdrda vattenférekomster,
forutsatt att redovisade skyddsatgarder vidtas. Lansstyrelsen instammer i denna
beddmning.

Strandskydd

Planomradet berors av strandskydd vilket omfattar 100 meter in pa land och ut i
vattnet fran strandlinjen. Kommunen avser att upphdva strandskyddet inom hela
planomradet enligt 7 kap 18 ¢ § MB. Lansstyrelsen godtar de valda skdlen att
omrade redan ar ianspraktaget (1) och att utvidga en pagaende verksamhet (4).

Hdlsa och sékerhet — Buller

Lansstyrelsen anser att bullerutredningen ar bristfalligt och kan darfor inte ta
stallning. Miljoprovningsdelegationen har begart komplettering i samband med
tillstandsansdkan, dnr 18773-2024.

Héilsa och sdkerhet — Risk for olyckor

Lansstyrelsen delar Trafikverkets synpunkter gallande trafiksdkerhet och
framkomligheten vid tillfarten till omradet. Lansstyrelsen anser att det ar bra att
utokad tung trafik och dess risker, sa som trafikolyckor, sakerhet for cykel och
gaende, utreds i en pagaende trafikutredning. Lansstyrelsen papekar att om det
vantas forekomma transport av farligt gods behéver dven detta beaktas i
utredningen.

Hdlsa och séikerhet — Markféroreningar

Lansstyrelsen anser att fororeningarna omfang och utbredning behover studeras
ytterligare. Omradet ar riskklassat till riskklass 2, stor risk och inte riskklass 3.
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Uppgifter/krav kring markféroreningar efterfragas aven i pagaende miljéprovning
och markféroreningsarenden.

Hdlsa och sikerhet — Oversvimningsrisker

Planhandlingarna anger att risk for 6versvamning ska hanteras genom hojdsattning
och dagvattendammar. Planbestammelse b2 anger lagsta golvhojd +102,8 m for ny
bebyggelse, vilket motsvarar niva for hogsta flode enligt MSB-s kartering.
Lansstyrelsen finner atgarderna tillfredstallande men patalar vikten av att hojderna
ocksa regleras pa plankartan. Vidare anser Lansstyrelsen att ett resonemang om
skyddsatgarder for att klara hogsta flode behdver tillhéras dven for de anslutande
vagarna till omradet.

Naturvdérden

| strandkanterna runt om planomradet finns det lite hogre naturvarden med
enstaka aldre trad. Lansstyrelsen anser att det ar positivt att trad och vegetation
sakerstalls med planbestammelser al och nl. | de sédra delarna vore det positivt
om bada planbestammelser satts inom samma egenskapsgrans. Omradet i den
norra delen saknar planbestammelser och bér kompletteras. | MKB framgar det att
en skotselplan ska tas fram for att gynna de gamla vardefulla ek och ddellov.
Lansstyrelsen anser att kommunen beh6ver bearbeta detta i planbeskrivningen
samt ta fram en skotselplan. Lansstyrelsen paminner om att nedfallning av
skyddsvarda lovtrad behover samradas med lansstyrelsen.

Kulturmiljévérden

Inom planomradet finns dldre gardsbebyggelse fran 1700-talet, Karleby gard som
enligt planbeskrivningen inte avses bevaras eller anses inte vara av sarskilt
kulturhistoriskt varde. Garden finns bendmnd redan 1319. Gardens hoga alder och
omradets kontinuitet, talar for sarskilt vardefulla byggnader samt sarskilt vardefullt
bebyggelseomrade som avses i 8 kap. 13 § plan- och bygglagen. Enligt Boverkets
byggregler, BBR, ska byggnader som uppkommit fore 1920, vars huvudsakliga
karaktar ar bevarad, anses sarskilt vardefulla om inte nagot talar daremot.

Lansstyrelsen anser att det saknas underlag for att bedéma garden samt att det
rader tveksamheter om lamplighet att riva byggnaderna. Kommunen bor
komplettera handlingen med bilder pa befintlig gardsbebyggelse samt ett utvecklat
resonemang om byggnadernas kulturhistoriska varden. Fordelaktigt tillkommer
dven bildunderlag for sdgverksamhetens bebyggelse.

Hushdllning av mark- och vattenomrdden — Jordbruksmark

Akermarkerna i planomradets norddstra del utgérs av brukningsvard dkermark som
de senaste aren huvudsakligen anvants for vallgroda. Betesmarken dster om
planomradet &r ett drygt 10 ha stort omrade som restaurerats pa 2010-talet och
som ar kvalificerat for den hégre miljoersattningen — s k Sarskilda varden. |
betesmarken finns flera kategorier av bevarandevarden. Exploateringen kan anses
rimlig sett till behovet att sdkra upp forutsattningarna for anlaggningar och
transporter for virkesforadlande industri. Virkesindustrin ifraga utgor en
samhallsviktig produktion sett till skogens vardekedjor och sett till méjligheten att
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tillverka produkter som konserverar koldioxid i byggnadsverk. Det ar angeldaget att
anpassa vagar och andra anlaggningar sa att de akrar och betesmarker som ligger
intill planomradet blir fortsatt mojliga att bruka rationellt. Det galler inte minst
aspekterna arrondering, tillfart och djurhallning.

Ovrigt och radgivande

Plantekniskt rad

Planbestdmmelse N2 anger att inom egenskapsomrade ska damm finnas.
Lansstyrelsen anser att planbestammelsen behover tydliggéra om att det handlar
om dagvattenhantering. Planbestammelsen saknas i delar av plankartan for att
Overensstamma med dagvattenutredningen, varfoér planen behéver kompletteras.

Fornldmningar

Planomradet har minskat sedan avgransningssamradet. Fornlamning L2012:9855,
ett gravfalt, samt mojlig fornlamning L2008:4536, ett torp, har uteslutits fran
planomradet. En antikvarisk kontroll har gjorts for del av gravfdltet i samband med
en tidigare kabelschaktning. Avstandet mellan plangransen och gravfaltet bedoms
utifran detta godtagbart. En begaran om arkeologisk utredning har inkommit till
Lansstyrelsen. Med hansyn till fornlamningsmiljon, topografin och planomradets
storlek, anser Lansstyrelsen att det kravs en arkeologisk utredning infér byggnation
da den kan visa pa fler, annu ej kdnda fornlamningar i omradet.

Vidare behover belysas att Karleby gard har medeltidabeldgg och saledes kan det
finnas kulturlager och eventuella anlaggningar som kan komma att bedémas som
fornlamning. | det fall gardsbebyggelsen rivs kommer darfor arkeologiska atgarder
kravas, vilka ska genomfdras innan eventuella markingrepp.

Biotopskydd

Lansstyrelsen anser att det inte framgar tydligt i planbeskrivningen vart de 6ppna
dikena och akerholmen ar placerade. Vid fortsatt planering bér maojligheterna
studeras for att bevara biotoperna samt underséka vilka skydds eller
anpassningsatgarder som kan vidtas for att minimera skadan pa omradena. Darefter
kan det dven bli aktuellt med en kompensationsplan. Enligt planbeskrivningen avses
dispensansdkan lamnas in for biotoperna. Det ar viktigt att en ans6kan om dispens
skickas in i ett tidigt skede. En mojlighet kan ocksa vara att frdgan samprdvas inom
ramen fér miljéprévningen.

Artskydd

Fladdermd@ss: Lansstyrelsen anser att planforslaget strider mot
artskyddsférordningen eftersom boplatsomrade D och koloni E for fladdermossen
ar planerade att laggas som industrimark. Vagen som ska ansluta till framtida
forbifart Kisa ligger intill boplatsomradena A, B och C. En akustisk undersdkning har
genomférts som uppmanar till anpassningar gallande konnektivitet, belysning,
spara trad m.m. Lansstyrelsen kan inte se att detta dar beaktat i vare sig MKB eller
planbeskrivningen. Kommunen behdver bearbeta resultatet fran
fladdermdssinventeringen och anpassa planen efter resultatet.
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Groddjur: Lansstyrelsen tolkar det som att vatmarken nr 4 i inventeringen for
groddjur samt nr 11 i naturvardsinventeringen kommer att tas bort. | MKB anges
det att kommunen avser séka om dispens. Lansstyrelsen anser att planforslaget
strider mot artskyddsforordningen och det ar darfor inte mojligt att bevilja dispens.
Eftersom analysen av eDNA inte fungerat sa val och man inte hort grodan spela
senare under sasongen kan det vara vart att géra kompletterande inventeringar
varen 2025 for att verkligen sakerstélla forekomsten. Men i vantan pa eventuella
motbevis utgar Lansstyrelsen att vatmarken utgor fortplantningsomrade och
darmed inte far skadas.

Faglar: For hussvala/tornseglare samexisterar de med pagaende verksamhet, men
om det kommer ske nagon ombyggnation eller rivning av befintliga byggnader
behover kommunen studera paverkan narmare nar sa blir aktuellt. | detta skede gar
det inte att géra en djupare bedomning och for mycket kan andras fram tills en
rivning blir aktuell.

Lansstyrelsen anser att det i fortsatta planarbetet bér undersékas majligheten till
samprovning av artskyddsfragorna inom ramen fér miljoprévningen.

11 kap miljébalken (1998:808) Vattenverksamhet

Planbeskrivningen anger att det finns tre kanda markavattningsféretag och att
atgardsnivan for floden fordrojs till 15/s*ha. Lansstyrelsen anser att det saknas en
beskrivning av mattet samt hur det paverkar foretagen. | planhandlingarna
omnamns inte sankning av sjon. Lansstyrelsen anser att kommunen bor redogora
vilken paverkan som sjosankning och reglering av sjon medfor inom planomradet.
Lansstyrelsen vill understryka vikten av att regleringen skots ratt, annars riskerar
planomradet att 6versvammas.

Unders6kning om betydande miljépdverkan

Kommunen bedomer att ett genomférande av detaljplanen kan antas medfora en
betydande miljopaverkan, varfor en MKB har tagits fram. Lansstyrelsen delar
kommunens beddmning. Synpunkter pa avgransningen av MKB har lamnats i
arendet dnr 5340-2024.

Kommentar

Riksintressen 3 kap. MB — Totalforsvar
Noteras.

Riksintressen 3 kap. MB — Riksvag 23/24

| dialog med Trafikverket har en kompletterande utredning (Vdg 23 —
Karlebyvégen alternativ utformning, RK Trafikkonsult, 2025-02-18) tagits fram
som visar exempel pa atgarder for korsningen Karlebyvagen/vag 23/34. Se vidare
svar under Hdlsa och sdkerhet — Risk for olyckor.

Miljokvalitetsnormer
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Noteras. Dagvattenutredningen har justerats efter samradet da planomradets
grans har reviderats, planbeskrivningen har uppdaterats utefter den nya
utredningen.

Strandskydd
Noteras.

Halsa och sdkerhet — Buller
En ny bullerutredning har tagits fram. Planbeskrivningen har uppdaterats utifran
den nya bullerutredningen.

Halsa och sdkerhet — Risk fér olyckor

| dialog med Trafikverket har en kompletterande utredning (Vdg 23 —
Karlebyvégen alternativ utformning, RK Trafikkonsult, 2025-02-18) tagits fram
som visar exempel pa atgarder for korsningen Karlebyvagen/vag 23/34.
Utredningen foreslar atgarder i befintlig korsning som exempelvis
hinderdetektering och utdkad korsning. Utredningen redovisar dven att
tillkommande trafik vid detaljplanens genomférande understiger kvoten for
belastningsgrad med god marginal. Darmed férekommer inget behov av atgarder
som en féljd av detaljplanens genomfdérande.

Vag 23/34 utgor farligt gods led. Till planomradet forekommer idag leveranser av
diesel och detaljplanen innebar ingen forandrad situation.

Halsa och sdkerhet — Markfororeningar

De markundersokningar som utforts visar pa laga fororeningsnivaer. For
narvarande finns ingen plan pa att komplettera framtagna utredningar men
dialog pagar med Lansstyrelsen i fragan inom ramen fér ansékan om
miljotillstandet

Halsa och sikerhet — Oversvdmningsrisker

Planbeskrivningen har kompletterats med resonemang om hdjdsattning och risk
for oversvamning pa Karlebyvagen samt tillganglighet till sdgen vid ett berdknat
hogsta flode. Vidare arbetar kommunen for Forbifart Kisa vilket skulle méjliggora
for en infart till omradet som ar beldagen hogre dn berdaknat hogsta flode.

Naturvarden
Plankartan har reviderats efter samrad och sdkerstéller att n1 + al regleras inom
samma egenskapsomrade.

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om skdtselplan och forslag
pa innehall samt omfattning. Planbeskrivningen har dven kompletterats med text
om att nedféllning av skyddsvarda trad behdver samradas med Lansstyrelsen.

Kulturmiljévarden

Under slutet av ar 2024 inkom en rivningsanmalan till kommunen fér den aldre
bebyggelsen. Anledningen var att fastighetsagaren ansag att byggnaderna kunde
utgdra en sdkerhetsrisk for de anstallda i omradet. Detta pa grund av att
byggnaderna omfattades av forfall och skador. Bristerna kunde inte atgardas
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med mindre ingripande atgarder. Kommunen gjorde samma beddémning och
beviljade rivningslov, varfor rivning ska verkstallas under varen 2025.

Hushallning av mark- och vattenomraden — Jordbruksmark
Skrivelsen noteras.

Ovrigt och radgivande

Plantekniskt rad

Planbestammelsen n2 syftar till att sdkerstalla en vatmark som del av
kompensation for borttagande av vatmark inom planomradet. Detta framgar av
tabellen i planbeskrivningen dar motiv till bestammelser redogors.
Planbestammelsen har justerats fran att tilldta damm till att mojliggora for
vatmark for att tydliggora att det inte ar dagvattendam som avses. Efter samrad
har dven egenskapsomraden for dagvattendammar tillkommit genom reglering
av markens anordnande och vegetation.

Fornldmningar
Noteras.

Biotopskydd
Planbeskrivningen har kompletterats med en illustration 6ver var dike och

akerholme ar beldgna.

Da utbyggnaden av omradet forvantas ske succesivt foreslas dispensansdkan ske
i samband inom processen for miljotillstandet. Bedomningen ar att tillrackliga
ytor finns i anslutning och inom planomradet for att kunna mojliggora for
eventuella kompensationsatgarder.

Artskydd
Fladdermdss — en fladdermusinventering har tagits fram infor granskning som

kompletterar den framtagna boplatsinventeringen (Calluna 2024-05-15).
Detaljplanen har reviderats med hansyn till utredningen. | plankartan har
planomradet minskat da byggratten samt vagomradet i norddstra delen tagits
bort for att mojliggora for bibehallen konnektivitet mellan skogsomradet och
Kisasjon. De delar som fortsatt ingar i detaljplanen sakerstalls som Natur med
enskilt huvudmannaskap.

| sodra delen dar koloni patraffats foreslas prickmark samt bestammelse om
omradets naturkaraktar ska bibehallas samt att trad och vegetation ska finnas
inom omradet (n1) tillsammans med utdkad lovplikt for nedfallning av trad (al) i
syfte av att sdkerstdlla bevarandet av kolonin. De dndringar som gjorts efter
samrad har medfért bedémningen att ett genomforande av detaljplanen inte
beddms paverka fladdermossens potentiella boplatser och forflyttning namnvart.
Vid ett genomfdrande av detaljplanen rekommenderas att belysning placeras sa
att den i mojlig man inte riskerar att paverka fladdermdéssen negativt.

Groddjur — Inom planomradets norra del foreslas en ny vatmark i syfte att skapa
skydds- och atgard samt forbattra habitat for groddjur. Den befintliga vatmarken
foreslas tas bort efter att den nya vatmarken ar pa plats. Eventuella patraffade
groddjur foreslas flyttas till den nya vatmarken dar en forutsattning ar att den ska
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vara fiskfri. Omfattning och utférande av nya vatmarken kommer studeras i
genomfoérandet av detaljplanen. Akergroda noterades spelandes vid
inventeringens andra besok under 2024 vilket framgar av rapporten.
Bedomningen ar att planomradet ej utgdér gynnsamma livsmiljéer for groddjur
varfor populationen bedéms vara sma. Vid ett genomférande av planen bedéms
att groddjur kommer fa en forbattrad livsmiljo jamfort med nollalternativet.

Faglar — Planbeskrivningen har kompletterats med text om paverkan av
rivning/ombyggnation i relation till hussvala/tornseglare.

11 kap miljdbalken (1998:808) Vattenverksamhet

Genomforandet av planen beddms inte paverka sjons niva. De
markavvattningsforetag som beskrivs utgors av ett forslag till sjosankning som
troligen aldrig blev utfort baserat pa dess handlingar och dialog med Kinda
kommun. Det innebar i sa fall att det inte finns nagot gallande
markavvattningsféretag inom omradet. En utredning haller pa att tas fram for att
fa detta bekraftat.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Noteras.

3.2 Lantmateriet
Grundkarta

Det ar bra och viktigt att kommunen under det fortsatta planarbetet ska utreda
fastighetsgranserna inom planomradet vidare for att sdakerstalla gransernas lage.
Lantmateriet noterar att planomradesgransen enligt plankartan gar i
fastighetsgransen till fastigheterna Millingetorp 1:28 respektive Kisa-Rastorp
samf:2. De aktuella granserna saknar enligt digitala registerkartan inmatta
granspunkter och nagra granspunkter redovisas inte heller i grundkartan.

Las gdarna mer om forbattring av kvaliteten pa fastighetsgranser i grundkartan i
Lantmateriets informationsblad via denna lank.

Nar gransens lage ar klarlagd ar det viktigt att anpassa planen efter eventuella
forandringar av fastighetsgransens lage. GIom inte att rapportera in eventuella
forbattringar av granspunkters lagesosakerhet, genom att kommunen gor en sa
kallad DRK-leverans till ajourhallning-DRK@Im.se i 6verensstaimmelse med DRK-
avtalet. Da kommer det att framga av fastighetsgransernas redovisning i den
digitala registerkartan att lagesosakerheten ar kontrollerad samt vilka punkter som
har matts in och vilka punkter som ar transformerade utifran inmatningarna.

Exploateringsavtal

Lantmateriet ska under samradsskedet sarskilt ge rad om tillampningen av 6 kap.
40-42 §§ PBL, se 5 kap. 15 § PBL. Som angivits har ovan anser Lantmateriet att
redovisningen i planbeskrivningen av ataganden och konsekvenser med anledning
av exploateringsavtalet inte ar tillrackligt utforlig. Det noteras dock att i
planbeskrivningen pa sidan 32 anges att avtalets huvudsakliga syfte ar att bland
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annat reglera kostnader och ansvar for ”....utbyggnad av infrastruktur som bedéms
som nddviéndig for planens genomférande samt 6vertagande av det markreservat
som finns i planomrddet”, och vidare pa sidan 34 beskriva att kostnader och
finansiering av den kommande allmanna vagen “ska beskrivas i kommande
exploateringsavtal.

Savitt Lantmateriet forstar ror sig detta om en planerad ny allman vag som ar tankt
att binda ihop de bada allmanna riksvagarna 23 och 34. Det forefaller darmed vara
fragan om en vdg som ar till nytta for ett mycket stort antal fastigheter i ndaromradet
och inte enbart fastigheten inom planomradet.

Eftersom det inte tydligt framgar i vilken utstrackning eller omfattning exploatéren
kommer att dldggas nagra kostnader avseende den nya vagen kan Lantmateriet inte
bedéma huruvida nagot atagande strider mot reglerna i PBL. Lantmateriet vill
emellertid sarskilt paminna om reglerna i 6 kap. 40 § PBL som bland annat anger att
de atgarder som exploatéren alaggs ska vara nddvandiga for att detaljplanen ska
kunna genomfdras, samt sta i rimligt forhallande till exploatorens nytta av planen.
Lantmateriets uppfattning ar att det, med anledning av ovan namnda bestammelse
i PBL, forefaller kunna finnas vissa begransningar avseende hur stora kostnader och
andra ataganden kommunen kan krava i ett exploateringsavtal i fraga om denna
anldaggning. Kommunen bor ta detta i beaktande i det fortsatta planarbetet. | alla
hdnseenden ar det Lantmateriets uppfattning att en mer konkret redovisning
avseende vilka ataganden och kostnader som exploatéren ska aldaggas, ar
nddvandig.

Plankarta

Genomforandetiden bor anges i antal ar. Om det beddms viktigt att antal manader
ocksa redovisas kan bada uppgifterna redovisas i planbestaimmelsen som anges i
plankartan. Enligt 4 kap. 21§ PBL ska genomfdrandetiden bestammas till mellan 5
och 15 ar. Att ange genomforandetiden endast i antal manader gor detaljplanen
mer otydlig och svarare att forsta.

Genom att lagga ut markreservatet for allmannyttiga underjordiska ledningar sa
kallade u-omrade ser kommunen dels till sa att det inte blir planstridigt att lagga
nagra underjordiska ledningar inom den aktuella kvartersmarken. Dels att lov inte
kan ges lovpliktiga atgarder som hindrar att ledningen utfors. Det bildas daremot
ingen rattighet genom att kommunen lagger ut ett u-omrade i planen. For att
sakerstalla att ledningarna far vara kvar behdver normalt sett ledningsratt eller
servitut upplatas. Detta ar inte beskrivet i genomforandeavsnittet av
planbeskrivningen.

Lantmateriet konstaterar att det finns en egenskapsbestammelse med
beteckningen b1 som ska "begransas av anvandningsgrans”. Det strider mot
Boverkets allmanna rad BFS 2020:6 att en egenskapsbestammelse inte ska
begransas av nagon typ av egenskapsgrans. Det ar i de flesta fall olampligt att inte
folja regelsystemet i planbestammelsehierarkin. Boverkets allmanna rad ar
visserligen inte tvingande, men genom att anvanda sig av en hemmasnickrad
|6sning blir plankartan mer svarlast for den som ar van vid att lasa plankartor.
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Lantmateriet rekommenderar darfor starkt att kommunen utformar planen pa ett
satt som foljer Boverkets allmanna rad.

Tips om mojlig 16sning: Ifall kommunens syfte ar att halla nere antalet beteckningar
inom kvartersmarken nar en egenskapsbestammelse ska tacka ett helt kvarter, kan
kommunen i stdllet ange att den aktuella planbestammelsen ska begransas med
sekundar egenskapsgrans i stallet for egenskapsgrans. Om kommunen inte ritar ut
nagon sekundar egenskapsgrans i ett kvarter innebar det i sa fall att det endast ar
anvandningsgranser eller i forekommande fall planomradesgranser som avgransar
planbestammelsen.

Lantmateriet ar osdaker pa om det ar mojligt att ha egenskapsbestammelsen ul sa
som den ar formulerad. Vad har kommunen for stéd till att moéjliggdra detta?

Planbeskrivning
P3 s. 33 i planbeskrivningen framgar det att inga servitut finns inom planomradet,
vilket det gor.

Pa fastigheten Karleby 15:1 finns tre servitut, se vidare i yttrandet.

P3s.27 och 31 i planbeskrivningen framgar det dven att E:on har ledningar som kan
behdva flyttas eller raseras pga ny detaljplan.

Det saknas redovisning av dessa rattigheter i planbeskrivningen och det saknas daven
en beskrivning av hur dessa paverkas vid genomférandet av detaljplanen.

Det finns inte angivet i planhandlingarna vilken version av plan- och bygglagen (med
hanvisning till SFS-nummer) som anvands vid handldaggningen av detaljplanen. Med

tanke pa framtida digitalisering ar det ocksa bra om det anges vilka foreskrifter och

allmanna rad som tillampas i planarbetet.

Kommentar
Grundkarta

En begdran om fastighetsbestamning ar inlamnad till Lantmateriet for att
sakerstalla gransernas ldgen pa de stallen som har stor osdkerhet i kvaliteten.
Flertalet av granspunkterna gar inte att aterfinna och saledes ar de ej mojliga att
kontrollmata av kommunen. Grundkartan uppdateras nar
fastighetsbestamningen ar fardig, och plankartans granser kommer da justeras
efter de mer exakta granserna. Om detta inte hinns med innan granskningen gors
denna justering innan antagande, vilket kommunen bedémer ar acceptabelt da
det endast innebar en formalitetsandring utan paverkan pa sakagare.

Exploateringsavtal

Planbeskrivningen har kompletterats med vidare beskrivning av innehall i
exploateringsavtal i syfte att redovisa dtaganden och konsekvenser vid
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genomfdrandet av detaljplanen. Det som foreslas regleras i exploateringsavtal ar
under vilka villkor som ett dverlatande av markreservatet for vag ska ske kopplat
till overlatande av mark inom planomradet.

Plankarta

Plankartan har reviderats enligt Lantmateriets synpunkter kring genomférandetid
och b1l-bestammelse.

Formuleringen av bestammelsen fér U-omradet har prévats i andra kommuner
dar planen fatt laga kraft sa som: Detaljplan for del av Ekbacken (Viksberg 1:5 och
Ladvik 1:36 m.fl.) inom Sodertélje kommun (Dnr: SBN 2014/001573) samt
Detaljplan for Del av Vasteras 3:17 och 3:18 inom Vasteras stad (Dnr:
2021/00178 BN).

Planbeskrivning
Planbeskrivningen kompletteras och revideras utefter Lantmateriets synpunkter.

3.3 Trafikverket

Detaljplanen ligger i ndra anslutning till vdg 23/34 och Stangadalsbanan. Vag 23 ar
utpekad som riksintresse fér kommunikationer enligt 3 kap 8 § Miljobalken. Da
detaljplanen majliggdr en utokning av befintlig sagindustri behdver det beskrivas
vilken trafikalstring och typ av trafik som utékningen bedéms generera, inklusive
redovisning av skillnader fran dagens trafikfléde. Utifrdn denna bedémning behovs
en analys av vilka konsekvenser géllande framkomlighet och trafiksdkerhet detta far
pa korsningen Karlebyvagen/vag 23/34, inklusive forslag pa atgarder. Avstandet
mellan korsningen och plankorsningen pa Stangadalsbanan ar for kort for att
inrymma en lastbil vilket medfor en risk att sldapet blir stdendes pa sparet vid
bombfallning. Flera bomgenomkdrningar har skett i plankorsningen. Trafikverket
anser att korsningen Karlebyvagen/védg 23/34 behdver hanteras inom ramen for
detaljplanen utifran dagens trafiksituation oberoende av en eventuell byggnation av
forbifart.

Planomradet ligger inom MSA-ytan for Linkdpings flygplats som utgor riksintresse
for kommunikationer. Uppférande av byggnader eller andra féremal hogre an 20
meter kan paverka luftfarten negativt. Da detaljplanen mojliggdér byggnation hogre
an 20 m ska flygplatsoperator och LFV ges maojlighet att yttra sig.

Kommentar

| dialog med Trafikverket har en kompletterande utredning (Vdg 23 —
Karlebyvégen alternativ utformning, RK Trafikkonsult, 2025-02-18) tagits fram
som visar exempel pa atgarder for korsningen Karlebyvagen/vag 23/34.
Utredningen foreslar atgarder i befintlig korsning som exempelvis
hinderdetektering och utdkad korsning. Utredningen redovisar dven att
tillkommande trafik vid detaljplanens genomférande understiger kvoten for
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belastningsgrad med god marginal. Darmed férekommer inget behov av atgarder
som en f6ljd av detaljplanens genomfdérande.

Luftfartsverket har getts mojlighet att yttra sig.

3.4 Forsvarsmakten

Forsvarsmakten bedémer att planférslaget i sin nuvarande utformning inte riskerar
medfora pataglig skada pa riksintresse for totalférsvarets militdra del.

Kommentar

Yttrandet noteras

3.5 Skanova (Telia Company) AB

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet. Skanova
onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga tele-anlaggningar i nuvarande lage
for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning.

Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete
pabdrjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan.

Kommentar

Fastighetsdgaren har en pagaende dialog med Skanova angdende eventuell flytt
av ledningar.

3.6 E.ON Energidistribution AB

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del avinkomna handlingar i ovan
rubricerat arende och har féljande synpunkter.

Inom omradet har E.ON I3g- och mellanspanningskablar i osdkert lage.
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Kablarnas lage maste sdkerstallas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestalls
kostnadsfritt i falt via ledningskollen.se eller via var hemsida:
www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-

ledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning sa som staket eller plank
inte utan ledningsagarens medgivande och ldmnade instruktioner uppforas pa
narmare avstand dn 3 meter fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsagarens
medgivande upplag anordnas eller marknivan andras ovanfor markkabeln, sa att
reparation och underhall férsvaras.

Eventuella kostnader i samband med planens genomfdrande sa som flyttningar eller
andringar av vara befintliga anlaggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framga
av genomfdérandebeskrivningen

Kommentar

Ledningskoll har bestallts for att sakerstdlla kablarnas lage. Fastighetsagaren har
en pagaende dialog med E:on angdende eventuell flytt och paverkan av kablarna.

4 Andringar som gjorts i planhandlingar

Samradet har foranlett att delar av planhandlingarna omarbetats for att tillmotesga
de synpunkter som inkommit. Kommunen har ocksa gjort nagra ytterligare
andringar for att planforslaget ska fortsatta vara aktuellt.

4.1 Andringar till féljd av inkomna yttranden
I plankartan

e Planomradets grans har justerats i nordost, planomradet har darmed minskat

e Allman plats NATUR, enskilt huvudmannaskap har tillkommit inom
planomradets norra del. Byggratt inom det norra omradet har utgatt.

e Utdkad lovplikt for fallning av trad som har en brésthdjdsdiameter 6ver 15
centimeter (a1 samt as) regleras tillsammans med bestimmelse om att omradet
ska bibehalla sin naturkaraktar (n1).

e Prickmark samt reglering om att marken omradet ska bibehalla sin
naturkaraktar (n1) och Utdkad lovplikt for fallning av trad som har en
brosthojdsdiameter 6ver 15 centimeter (a1) regleras inom yta dar koloni for
fladdermaoss patraffats.

e Genomfdrandetiden har justerats fran manader till ar

e B1 begrdnsas inom egenskapsomraden istallet for tidigare anvandningsomrade

e Tidigare bestimmelse om inom egenskapsomradet ska damm finnas har bytts
ut mot inom egenskapsomrddet ska vatmark finnas (Vatmark ) for att
tydliggdra att det inte ar en dagvattendamm
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I planbeskrivningen

e Avsnitt om buller har dandrats for att dverensstamma med uppdaterad utredning

e Avsnitt om fladdermdss har kompletterats for att 6verensstamma med
framtagen fladdermusinventering

e Genomforandedelen i planbeskrivningen har kompletterats med innehall av
exploateringsavtal samt information kring skdtselplan

e Avsnitt om Trafik har kompletterats med text kring framtaget PM gallande
korsning Karlebyvagen/vag 23/34

e Avsnitt om 6versvamning har kompletterats med resonemang om éversvamning
fran Kisasjon

e Justering enligt Lantmateriets synpunkter (redovisning av rattigheter och
servitut, SFS-nummer)

4.2 Ytterligare andringar

I plankartan

e Enjustering av prickmark i vast mot Kisasjon har gjorts for att stamma 6verens
med framtagen illustrationsplan

e Plankartan har kompletterats med egenskapsomraden for dagvattendammar i
syfte av att rena och fordrdja planomrdadets dagvatten.

e | planbestammelsen nl féreslas dven ytor for dagvattenhantering mojliggoras

e Justeringar till foljd av att NATUR foreslas i norr, egenskapsbestammelse om
enskilt huvudmannaskap samt att tidigare egenskapsbestammelser inom
omradet nu regleras inom allman plats.

I planbeskrivningen

e Redaktionella dndringar (stavfel och grammatik m.m.)

e Avsnitt om dagvatten samt vatten och avlopp dndras for att 6verensstamma
med foreslagen dagvattenhantering i den nya dagvattenutredningen.

e Generell 6versyn da planomradet minskat samt att allman plats med enskilt
huvudmannaskap nu féreslas inom planomradet

e Motiv kring enskilt huvudmannaskap

e Sammanfattning utifran Miljokonsekvensbeskrivningen har uppdaterats i
samband med att miljékonsekvensbeskrivningen uppdaterats.

e Uppdatering av illustrationer med aktuell plangrans

5 Synpunkter som ej tillgodosetts

e Lansstyrelsen har yttrat sig gallande kulturmiljovarden, synpunkten bedéms ej
vara tillgodosedd.
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e Lansstyrelsen har yttrat sig kring markféroreningar, dialog pagar med
Lansstyrelsen i fragan inom ramen fér ansékan om miljétillstandet och bedéms
ej vara tillgodosedd.

6 Medverkande tjansteman

Samradsredogorelsen har upprattats av Samuel Sundin, planarkitekt.

Samhallsbyggnadsnamnden
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