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Karleby 15:1, Kinda kommun Diarienummer:
SBN-2024-114

Sammanfattning

Detaljplanen omfattar delar av fastigheten Karleby 15:1 som ar beldagen inom Kisa
tatort mellan Kisasjons norra och sédra delar. Planomradet ar bebyggt med befintlig
sagindustri och omfattas dven av jordbruksmark. | 6st angransar planomradet till en
skogbekladd slant och betesmark.

Planen syftar till att mojliggora for en flexibel utékning av befintlig sdgindustri samt
bekrafta nuvarande markanvandning. Vidare mojliggor detaljplanen for ett
vagreservat i syfte att reservera utrymme for en framtida vagkoppling mellan
Karlebyvagen och den nya forbifarten 6ster om Kisasjon. Planen ar férenlig med
kommunens 6versiktsplan (2024).

Omradet omfattas av strandskydd som delvis foreslas upphavas i samband med
detaljplanen.

En miljokonsekvensbeskrivning har upprattats i samband med framtagandet av
planhandlingarna. Planen beddms innebara liten till mattlig negativ konsekvens
samt neutral konsekvens i de miljéaspekter som har studerats inom ramen for
miljokonsekvensbeskrivningen.
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1 Inledning

| en detaljplan ska omraden sasom allmanna platser, kvartersmark och
vattenomraden redovisas samt var granserna for dessa gar. Detaljplanen reglerar
vad dessa omraden skall anvandas till, exempelvis bostader, handel eller industri.
Detaljplanen kan aven reglera andra aspekter som till exempel byggnadshdjd eller
hogsta tillatna byggnadsareal inom en fastighet men dven hur fasader far se ut.
Under detaljplaneprocessen kan olika utredningar och inventeringar goras for att
sakerstalla att det berérda omradet ar lampligt for det som planen avser.
Detaljplaneprocessen ar en demokratisk process dar allmanheten har méjlighet att
gora sin rost hord. Efter att en detaljplan har tratt i laga kraft ar den juridiskt
bindande.

1.1 Planhandlingar
Till planhandlingarna hor:
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Undersokning om betydande miljopaverkan
o Miljokonsekvensbeskrivning
e lllustrationskarta

Underlag till denna plan ar:

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

e Fladdermusinventering, Calluna, 2025-02-17

e Boplatsinventering fladdermdss, Calluna, 2024-05-15

o Dagvattenutredning, KonGera Infrastructure AB, 2025-02-28

e Groddjursinventering, Calluna,2024-06-11

e Hackfagelinventering, Calluna, 2024-08-30

e PM-Trafikanalys och Cykell6sning, Tyrens, 2024-08-21

e Externbullerkartlaggning, Efterklang, 2024-11-11

e Naturvardesinventering, Lektus Sweden AB, 2023-12-18

e MIFO Fas 2, WSP, 2023-03-09

e MUR Geoteknik, Lektus Sweden AB, 2024-05-03

e PM Geoteknik, Lektus Sweden AB, 2024-03-01

e Miljoteknisk markundersdkning, Lektus Sweden AB, 2024-03-18
e Vag 23 — Karlebyvagen alternativ utformning, RK Trafikkonsult, 2025-02-18

1.2 Planprocessen — en oversikt av utokat forfarande

Den aktuella detaljplanen upprattas med utdkat forfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015. Det utokade forfarandet
ska anvandas om forslaget inte ar forenligt med 6versiktsplanen, ar av stort allmant
intresse eller ar av betydande miljopaverkan.
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Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft
Cﬁen arbetar Samrédsredogérelse Granskningsutlatande
fram ett forslag till & redigering av & mindre justeringar

detaljplan planférslaget av planférslaget

Figur 1. Planprocessen, utdkat férfarande.

Planprocessen borjar nar en intressent begar en ny eller andrad detaljplan.
Intressenten kan till exempel vara en privatperson, ett foretag eller kommunen
sjalv. For att planprocessen ska kunna pabdrjas behover kommunens politiker ge ett
positivt planbesked. Kommunens tjanstepersoner arbetar sedan med att ta fram ett
planforslag som sedan skickas ut for samrad med lansstyrelsen, lantmateriet, 6vriga
myndigheter, berorda fastighetsdagare, kommunala enheter, med flera. Infor
samradet ska kommunen kungora forslaget till detaljplan. Planférslaget bearbetas
bland annat efter de synpunkter som lamnats under samradstiden. Forslaget stalls
sedan ut for granskning. Berérda ska meddelas i forvag om granskningen.

Nar granskningstiden ar slut kan mindre justeringar av detaljplaneférslaget goras
innan planen antas, antingen av Samhallsbyggnadsnamnden eller
kommunfullmaktige. Om eventuella férandringar efter granskning ar vasentliga
maste en ny granskning av forslaget ske innan antagande. For att fa sin 6verklagan
provad maste skriftliga synpunkter ha lamnats in till kommunen senast innan
granskningstiden gatt ut.
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2 Planens huvuddrag

2.1 Planomradet

Planomradet ligger inom Kisa tatort och ar beldget mellan Kisasjons norra och sédra
del. Planomradet omfattas av delar av fastigheten Karleby 15:1. Vaster om
planomradet gar en bro 6ver en sjoforbindelse till Karleby industriomrade. Vastra
delen av fastigheten ar bebyggd med befintlig sagindustri som etablerades pa 60-
talet. De Ostra delarna av planomradet bestar till stor del av jordbruksmark.

Planomradets areal utgor ca 52,9 hektar. Marken ar privatdgd och ags av Sodra
Skogsagarna ekonomisk forening.

MILLINGETORP

Planomrddet med réd markering, gul markering dr fastighetsgrénser.

2.2 Planens syfte och bakgrund

Agaren till fastigheten Karleby 15:1 ansékte om planbesked den 5 juli 2023
avseende att mojliggdra en utdkning av befintlig markanvandning. Befintlig
sagindustri omfattas inte av nagon gallande detaljplan. Samhallsbyggnadsnamnden
beslutade den 24 oktober 2023 att ge positivt planbesked for upprattande av
detaljplan. Samrad genomférdes 30 oktober— 11 december 2024, totalt inkom 7
yttranden. Granskning genomfdordes 9 april till 7 maj 2025, under granskningstiden
inkom 6 yttranden.
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Syftet med planen ar att mojliggora for en utdkning av befintlig sagindustri samt
bekrafta befintlig markanvandning. Vidare mojliggor detaljplanen for ett

vagreservat i syfte att reservera utrymme for en eventuell framtida anslutning till
riksvag 23/34.

3 Tidigare stallningstagande

3.1 Oversiktsplanen

| gallande 6versiktsplan, antagen 14 oktober 2024, 4r omradet utpekat som
utvecklingsomrade for stérande verksamhet med beskrivningen Utveckling av
befintligt sagverk samt nyetablering f6ér nya féretag. Hansyn ska tas till forlangning
av Karlebyvagen samt framtida anslutning till férbifart. Fornlamningar finns inom de
Ostra delarna av fastigheten direkt utanfor planomradet. Planen bedéms darmed
vara forenlig med oversiktsplanen och kommunens intentioner for omradet.
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3.2 Riksintressen

Tva riksintressen gallande totalforsvaret férekommer inom planomradet,
Paverkansomrade for vaderradar (Vilebo) samt MSA-omraden (Malmens
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flottiljflygplats). Riksintresset for vaderradar ar framfor allt kdnsligt for
vindkraftsetablering. Planforslaget bedéms inte paverka riksintresset.

MSA-omrade ar ett omrade kring en militar flygplats och syftar till att sdkerstélla
sakra in- och utflygningar till en flygplats. Omradet stracker sig 46 km fran berdrda
flygbanors mittpunkt. Objekt som ar hogre dn 20 meter utanfér sammanhallen
bebyggelse eller 45 meter inom sammanhallen bebyggelse kan utgora
flygsakerhetsrisk (Férsvarsmakten 2023). Planomradet beddms ligga inom
sammanhallen bebyggelse da det utgors av flertalet byggnader som angréansar till
ytterligare bebyggda tomter som skiljs at av en vag.

Planomradet ar dven beldget vid ett riksintresse for kommunikation: Riksvag 23/34.
Planen bedoms inte paverka riksintresset for kommunikation.

3.3 Gallande detaljplaner och omradesskydd

Planomradet omfattas inte av nagon gallande detaljplan.

Strandskydd
Planomradet berors av strandskydd vilket omfattar 100 meter in pa land och ut i
vattnet fran strandlinjen. Strandskyddet avses upphavas inom samtlig kvartersmark.

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till
strandomraden samt bevara goda livsvillkor for djur- och véaxtlivet. For att fa dispens
for strandskydd kravs att ett eller flera av de sarskilda skdlen som anges i 7 kap 18
c—d § Miljobalken uppfylls.

For detaljplanen ar det flera av de sarskilda skidlen som motiverar en dispens. Dessa
skal ar: marken har redan tagits i ansprdk pad ett sdtt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften samt marken behévs for att utvidga pdgdende
verksamhet och utvidgningen kan inte genomféras utanfér omradet.

Storre delen av fastigheten utgors idag av industriverksamhet. | den sédra och
vastra delen av fastigheten ar strandlinjen inte tillganglig for allmanheten. Att delar
av detta omrade innefattar goda livsvillkor for djur- och vaxtliv bedoms inte som
ensamt motiv vara tillrdckligt for att bibehalla strandskyddet, daremot avser
detaljplanen sékra att vegetation och grénska bibehalls I1angs med strandlinjen,
detta sdkras genom planbestdmmelse nisamt a;. Det beddms inte lampligt att 6ka
tillgangen till strandlinjen med hansyn till pdgdende och framtida verksamhet da det
skulle utgora en sakerhetsrisk for de som vistas i omradet. Inom de nordvastra
delarna av planomradet foreslas stangsel med skalskydd uppforas vilket begransar
allmanhetens tillgang. Planomradets norra del utgors av allman plats Natur, inom
dessa delar bedéms strandskyddet fortfarande kunna kvarsta.

Da detaljplanen delvis syftar till att befasta befintlig markanvandning, berors delar
av planomradet som redan idag ar ianspraktaget for timmerlagring och vdgomraden
av strandskydd. Dessa delar avses upphéavas da de inte uppfyller syftet med
strandskyddet.
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Detaljplanen syftar vidare till att utvidga en redan pagaende verksamhet. | samband
med ansdkan om planbesked har S6dra Wood sett 6ver sina dvriga verksamheter
och gjort bedomningen att sagverket i Kisa ar bast lampat for en expansion,
expansionen bedéms darmed inte kunna genomféras pa annan plats. Det befintliga
sagverket bedoms dven vara i behov av en modernisering for att effektivisera och
bli mer hallbar. | 6ster gransar planomradet mot ett skogsomrade som hyser hoga
natur- och kulturvarden vilket begransar mojligheten till expansion i den 6stligaste
delen av fastigheten. Verksamheten bedoms vara regionalt viktig da den utgor ett
sagverk med relativt stor produktionsvolym som foraddlar traprodukter fran och for
en regional och till viss del nationell marknad. Sagverket bidrar dven till att forse
fijarrvarmenatet i Kisa med restvarme fran produktionen.

En utveckling i anslutning till den redan befintliga verksamheten bedéms motivera
ett upphavande av strandskyddet i de omraden som inte redan ar ianspraktagna.

Inom planomradet féreslds dven ett vagreservat for en framtida koppling mellan
Karlebyvdgen och den framtida omdragningen av riksvag 23/34 for att minska
antalet transporter som idag passerar genom centrala Kisa. Bedomningen ar att det
foreslagna vagreservatet inte kan tillgodoses utanfér planomradet.

Omraden med generellt strandskydd. Planomrddet markerat i rétt. Strandskyddet avses upphdvas
inom de delar som omfattas av kvartersmark i plankartan.
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Biotopskyddsomrade

Inom planomradet finns det biotoper som ar skyddade av det generella
biotopskyddet enligt 5 § forordningen om omradesskydd. Inom fastigheten har tva
vatmarker, ett 6ppet dike och en mindre dkerholme identifierats utifran
naturvardesinventeringen varav en av vatmarkerna samt akerholmen ar beldagna
inom planomradet.

o / o
AN .~ Akerholme

s
vy

planomradet finns tva av dessa, vatmark samt dkerholme.

Da utbyggnaden av omradet forvdntas ske succesivt foreslas dispensansdkan for
berdrda biotopskyddsomraden ske inom processen for miljotillstandet.
Beddmningen ar att tillrackliga ytor finns i anslutning och inom planomradet for att
kunna mojliggora for eventuella kompensationsatgarder. Inom planomradet
kommer 6ppna ytor for att hantera dagvatten att tillkomma.

Om det skulle visa sig i genomforandet att befintlig vatmark ska tas bort, kan ett
exempel pa kompensationsatgard vara anlaggande av ny vatmark i omradets
nordostra del (NATUR). Detaljplanen sakerstaller att det finns tillracklig yta inom
planomradet for anldaggande kompensationsatgard. En forstudie, som tagits fram
inom ramen for groddjursinventeringen och aterfinns separat, visar pa att en
lokalisering av ny vatmark i denna del av planomradet dven kan syfta till att
forbattra habitat for groddjur. Denna féreslagna vatmark utformas med ett hal i
norr som tar emot vatten fran diket och en invallad damm i de tva svackorna ute pa
akern. Om det blir aktuellt med borttagande av befintlig vatmark ska det utifran
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artskyddsférordningen och miljobalken utredas avseende lamplig placering,
omfattning och utférande av ny vatmark inom planomradet.

3.4 Ovriga kommunala beslut
Beslut om planlaggning

Den 24 oktober 2023 beslutade samhallsbyggnadsnamnden att ge positivt
planbesked.

4 Planforutsattningar och planforslag

4.1 Befintlig bebyggelse

Bebyggelsens och omradets nuvarande karaktar

Férutsdttningar

Inom planomradet finns idag befintlig sdgindustri som etablerades pa 60-talet.
Omradet bestar av cirka 30 industri- och komplementbyggnader. Verksamheten
omfattar sagning, torkning och vidareféradling sasom klyvning, hyvling,
efterkapning, hallfastsortering och malning. Verksamheten omfattar dven lagring
och bevattning av timmer.

P

Historiskt foto 1972-1975

Ravaran i produktionen utgors av gran- och furutimmer samt inkdpta travaror som
transporteras till anlaggningen med lastbil. Inkommande timmer barkas innan det
delas i saglinjen. Darefter strolaggs virket och torkas i virkesstorkarm med energi
fran en hetvattenpanna som eldas med bark och flis fran verksamheten. En del av
virket vidareforadlas genom hyvling och malning. Fardig produkt paketeras och
lagras i vantan pa uttransport. Verksamheten ger upphov till biprodukter i form av
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bark, flis och span som anvands i den egna energiproduktionen. Férutom
produktionsbyggnaderna finns dven verkstad, kontor och personalutrymmen.

Féreslagna fordndringar

Detaljplanen moijliggor for ett tillskapande av byggratter i form av industridndamal.
Detaljplanen bekraftar dven nuvarande industribebyggelse inom omradet. Vid
framtagandet av detaljplanen har hansyn tagits till att planen ska kunna fungera
Over en langre tid. Plankartan mojliggor darfor for en succesiv utokning inom
befintligt verksamhetsomrade och pa néarliggande akermark. Storleken pa den
utokade yta som behovs grundas i verksamheten framtida behov av
kapacitetsdkning. Utover nya byggnader kommer det dven kravas ytor for lager och
logistik.

TECKENFORKLARING

lllustrationsplan, gra yta inom plangrdnsen visar pa ytor fér bebyge/se.
Befintlig verksamhet bedoms kunna fortga under byggnation av nya byggnader.

Bebyggelsens hojd regleras genom en bestammelse om hogsta nockhdjd om 25
meter dar skorsten samt tekniska installationer tillats sticka upp ovan angiven
nockhojd, dock inte hégre dn 40 meter. Befintlig skorsten inom planomradet ar idag
28 meter fran markniva. Sagverket syns idag fran riksvag 23/34 samt centrala Kisa
och ar pataglig i dess omgivning. Aven rék fran befintlig skorsten ar synlig ovan
bebyggelse och vegetation. Vid ett genomforande av planen kommer stora delar av
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befintlig bebyggelse och nytillkommande byggnader fortsatt vara synliga fran
riksvagen och centrala Kisa.

Bebyggelsens omfattning begransas genom prickmark pa ytor som inte far forses
med byggnad samt en bestdmmelse om att en viss del av ytorna maste kunna
anvandas for dagvattenhantering.

av det kuperade landskapet.

Kulturmiljo

Férutsdttningar

Planomradets obebyggda delar bestar till storsta del av jordbruksmark och
innefattar dven kulturvarden kopplade till fornlamningar 6ster om omradet.
Centralt inom planomradet finns dven en aldre gard fran 1700-talet som utgoér en
del av Karlebys historia som gammal by med lantbruk och tegelbruk. Byggnaderna
ar forfallna och ar skadade, vilket utgor sakerhetsrisk for de anstéllda pa omradet.
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Féreslagna férdndringar

De omraden som idag bestar av jordbruksmark féreslas planldggas som
kvartersmark for industri samt vagreservat. Detta innebar att marken tas i ansprak
och kan komma att exploateras. Inom planomradet kommer 6ppna ytor for
dagvattenhantering att tillskapas. Detta sdakras genom planbestimmelse.

Under slutet av ar 2024 inkom en rivningsanmalan till kommunen fér den dldre
bebyggelsen. Anledningen var att fastighetsagaren ansag att byggnaderna kunde
utgora en sakerhetsrisk for de anstallda i omradet. Detta pa grund av att
byggnaderna omfattades av forfall och skador. Bristerna kunde inte atgardas med
mindre ingripande atgdrder. Kommunen gjorde samma bedémning och beviljade
rivningslov, varfor rivning ska verkstallas under varen 2025.

Naromradets innehall
De narmsta bostaderna ar belagna langs med Riksvag 23/34 (Storgatan) cirka 500
meter fran planomradets vastra sida.

Vaster om sagverket ligger Karleby industriomrade med ett antal mindre
verksamheter sa som bilverkstad och motorservice.

Pa andra sidan Kisasjon cirka 1,3 kilometer meter fran planomradet finns
vardcentralen Kisa langs med Karlebyvagen. Narmast beldgna skola, Vargardsskolan,
ligger dven denna pa andra sidan Kisasjon cirka 2,5 kilometer fran planomradet.

Tillganglighet
Ny bebyggelse ska folja allmdnna rad om utformning av byggnader som finns i
Boverkets byggregler.

4.2 Natur

Jordbruksmark

Planomradet utgors delvis av jordbruksmark. | kommunens dokument Klassning av
jordbruksmark (2024) har omradet fatt 5 av totalt 11 i klassningsvarde av akermark
vilket varderas pa kriterier sa som storlek pa ytan, ekologisk produktion samt hur
marken brukats senaste aren. Jordbruksmarken anses vara brukningsvard och har
brukats tidigare ar. Skogsomradet 6ster om planomradet anvands idag som
betesmark och beddéms vid ett genomférande av planen fortsatt kunna nyttjas som
betesmark.

| enlighet med 3 kap. 4 § andra stycket miljobalken far brukningsvard jordbruksmark
endast tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar om det behovs for att
tillgodose vasentliga samhallsintressen, om detta behov inte kan tillgodoses pa ett
fran allman synpunkt tillfredsstédllande satt genom att annan mark tas i ansprak.
Exempel pa sadana vasentliga samhallsintressen ar bostadsforsorjningsbehovet,
intresset av att kunna lokalisera bostader och arbetsplatser nara varandra, att skapa
val fungerande och lampliga tekniska forsorjningsprogram samt att sakerstélla
rekreationsintressen.
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Planen syftar till att bekrafta en pagaende verksamhet samtidigt som den moijliggor
for en utveckling av verksamheten. Det finns idag utbyggd infrastruktur inom samt i
anslutning till planomradet. Bedomningen ar att en lokalisering av verksamheten till
en annan plats inte vore lamplig med hansyn till att stora ytor redan ar
ianspraktagna for verksamheten. Vid ett ianspraktagande av delar av
jordbruksmarken kommer resterande jordbruksmark inom planomradet bli
fragmenterad och kvarvarande ytor vara fér sma for att kunna bedriva ett rationellt
jordbruk inom. Av den anledningen planlaggs hela ytan som idag utgoérs av
jordbruksmark for att sékerstalla att aven framtida behov av mark for sagverket
finns. | samband med planansdkan har S6dra Wood sett 6ver sina dvriga
verksamheter och gjort beddmningen att sagverket i Kisa ar bast lampat for en
expansion. Det befintliga sagverket bedoms dven vara i behov av en modernisering
for att effektivisera och bli mer hallbar. Skulle sagverket expandera pa andra
fastigheter langre bort blir paverkan annu stérre an om man forséker halla samman
utvecklingen runt befintligt industriomrade. En utveckling i anslutning till den redan
befintliga verksamheten beddms vaga tyngre dn en eventuell omlokalisering av
Kindasagen. Verksamheten forser restvarme till fjarrvarmenatet i Kisa som ags och
underhalls av Tekniska verken i Linkdping. Verksamheten bedéms vara av regionalt
viktig da den utgor ett sagverk med relativt stor produktionsvolym som féradlar
traprodukter fran och for en regional och nédstan nationell marknad.

Geoteknik och markens beskaffenhet

En markteknisk undersokning har utforts for de delar av omradet dar en utdkning av
verksamheten foreslas. Topografin inom planomradet ar latt kuperad inom
akermarken med en svag lutning mot Kisasjon i den norra delen. Akermarken direkt
Oster om befintlig verksamhet ar belaget mer laglant an det befintliga
verksamhetsomradet och sluttar mot Kisasjons sédra del.

Uppmatta marknivaer i omradet varierar mellan +100,4 och +111,8 (RH2000).
Sattningskansliga jordarter finns 6ver hela planomradet. Maktigheten pa dessa
varierar och ar generellt mindre langst upp i norr. | framtagen utredning framfoérs
rekommendationer for grundldaggning for att minska risk for sattningar.

Omradet som helhet utgors av berg i dagen i de centrala partierna och lera i
anslutning till sjon. Marken bestar generellt av 0,3 meter mull ovan ca 2 meter
torrskorpelera som delvis ar sandig och siltig, foljt av siltig lera. Lerans maktighet
varierar i omradet mellan cirka 2—12 meter. Ovan berg ligger ett lager lerig moran
med cirka 1 meter maktighet.

Berg eller formodat berg har st6tts pa i 6 punkter pa djup mellan 5,8 meter och 9,1
meter vid geoteknisk undersokning.

Korttidsmatning i installerade grundvattenror visar att grundvattenytan varierar
med marknivan i omradet och ligger mellan +100,5 och +111,4 (RH2000). Tidigare
installerade grundvattenror visar dock pa nagot lagre grundvattennivaer, cirka 1 till
7 meter under markytan.
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| utredningen har en ny markyta antagits till niva +104 meter for utokade delen pa
akermarken, for att skapa en jamn markniva, vilket ger en genomsnittlig
fyliningsh6jd om 3 meter i den norra delen och 4 meter i den sodra delen.
Sattningsberakningar har utforts, dessa visar pa att krypsattningar uppstar vid stora
laster och lattfyll rekommenderas dar marken ska hojas upp for att minska
sattningarna samt att sattningarna tar ut pa kortare tid. Palning for byggnader kan
da pabdrjas omgaende och lattfyliningen kan dven anvandas som arbetsbadd for
palkranar och entreprenadmaskiner. Alternativt anvands konventionell fyllning,
fordelen ar att det finns tillgang till befintliga massor, langsiktigt kan dock
sattningarna bli stora och tar lang tid att utveckla.

Infor bygglovsprévning och beslut om startbesked ska detaljerad geoteknisk
undersokning goras som redovisar forutsattningar for bland annat schaktning, och
grundlaggning.

Fornlamningar

Inga fornldmningar har registrerats inom det aktuella planomradet. Oster om
planomradet finns fornlamningar i form av gravfalt (lamningsnr: L2012:9855) samt
lagenhetsbebyggelse (lamningsnr: L2008:4536). Lagenhetsbebyggelsen bestar av
torplamning bestdende av 2 husgrunder, en efter boningshus och 1 jordkallargrund.
Gravfaltet bestar av 14 fornlamningar. Dessa utgors av runda eller narmast runda
stensattningar. Stensattningarna ar 5-17 meter diameter och 0,2-0,5 meter hoga.
Fornlamningarna bedoms inte paverkas vid ett genomférande av planen.

Om fornlamningar patraffas i samband med arbete i omradet maste arbetet
omedelbart avbrytas och anmalan goras till Lansstyrelsen (2 kap. 10 §
Kulturmiljélag).

Vegetation och biologisk mangfald

Naturvardesinventering (NVI), fagelinventering, boplatsinventering for fladdermaéss,
fladdermusinventering samt groddjursinventering har genomforts i syfte att fa
underlag gallande biologisk mangfald och omradets naturvarden. Samtliga av dessa
utredningar har tittat pa hela fastigheten, det ar dock inte hela fastigheten som
ingar i forslaget till detaljplan. De 6stra samt nord-6stra delarna av fastigheten som
omfattar skogs- och betesmark ingar inte i detaljplanen.

Naturvardesinventeringen visar att det inom planomradet finns omraden med visst
naturvarde. Ett antal rodlistade och skyddade arter har ocksa patraffats inom
utredningsomradet. Ask (starkt hotad, EN) aterfanns inom planomradet.

| naturvardesinventeringen foreslas att omraden med patagligt naturvarde bor
undantas exploatering och bebyggelse dar det ar majligt. Utredningen pekar dven
ut vardetrakter for ek med rekommendationen att bevarande av skyddsvarda trad
sakras, dessa omraden ligger till storsta del utanfor planomradet. Nedfallning av
skyddsvéarda trad behover samradas med Lansstyrelsen.
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Teckenforklaring

® Naturvérdsarter
[ Ungefarligt inventeringsomréde
- Naturvardesomraden
I Klass 1 - Hogsta naturvarde
I Klass 2 - Hogt naturvarde
[] Klass 3 - Pétagligt naturvarde &
| Klass 4 - Visst naturvirde |
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Naturvdrdsarter som hittades vid féltinventeringen

En vatmark omfattas av det generella biotopskyddet smdvatten och vatmark i
jordbruksmark hittades vid faltinventeringen. Vissa naturvarden har identifierats vid
inventeringen i anslutning till vattenmiljoerna. Genom rening och utjamning av
dagvatten fran bebyggelse och hardgjorda ytor och skapande av nya vattenmiljoer
sasom vatmarker finns maojligheter att utveckla och starka naturvardena kring
vattenmiljoerna och kompensera eventuella bortfall av vatmarker, se Dagvatten for
beskrivning av dagvattenatgarder.

Faglar

Av de fagelarter som noterats inom utredningsomradet ar det tre arter med ett
hogre skyddsvarde som patraffats inom planomradet. Dessa ar Entita, Hussvala
samt Svart rodstjart. Flertalet av de fagelarter som patraffades ar knutna till
vassomraden. For att sdkra dessa omraden har en skotselplan tagits fram av
fastighetsagaren.

Groddjur

Akergroda patriffades i dammen inom jordbruksmarken 6ster om sagverket. Aven
vanlig groda pavisades vid inventeringsbesdk, dock utanfér planomradet.
Populationerna inom eller i anslutning till inventeringsomradet av bada arterna
beddms vara sma av anledningen att de smavattnen som finns inom omradet ar
otjanliga for groddjur da tillgangen till lekvatten ar mycket begransad.

Om det i framtida verksamhet blir aktuellt med paverkan pa akergrodans
fortplantningsomrade (befintlig vatmark) kommer detta att hanteras inom
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tillstandsprocessen och genomférandet av detaljplanen. Detta nar verksamheten
har en beslutad plan for exakt placering av anlaggningar och logistik inom omradet.
Detaljplanen ar flexibel och sdkerstaller att det finns tillracklig yta inom
planomradet som majliggor for kompensationsatgarder och mojligheter for
groddjur att ta sig mellan fortplantningsomrade och viloplatser. En eventuell
ansdkan om dispens fran artskyddsférordningen kommer utreda lamplig placering,
omfattning och utférande av ny vatmark inom planomradet. Detta inkluderar dven
utredning gallande mojligheter for groddjur att ta sig mellan fortplantningsomrade
och viloplatser. Detaljplanen bedéms vara genomférbar dven om vatmarken
kvarstar. Inom de delar av planomradet som foreslas som natur bedéms det fortsatt
finnas ytor for eventuella kompensationsatgarder vid en dispensansokan for
borttagande av befintlig vatmark.

Fladderméss

| boplatsinventeringen av fladdermdss som dgde rum i april 2024 noterades 70
potentiella boplatsobjekt, varav 65 utgors av haltrad, tre av stenblocksmiljoer, en av
klippskreva och en av betongbro inom utredningsomradet. Majoriteten av
boplatsobjekten ar beldagna 6ster om planomradet inom betes- och skogsmarken.
En koloni har patraffats i skogsomradet inom planomradets sédra delar, detta trots
att omradet utsatts for hoga ljud och ljusstérningar. Utdver detta identifierades
lampliga fodosoksomraden, spridningskorridorer och boplatsomraden, framst i de
Ostra delarna utanfor planomradet samt inom planomradets norra delar. Till foljd av
detta har en fladdermusinventering tagits fram infér granskningsskedet av
detaljplanen dar inventering med autoboxar samt manuell inventering med
handburen detektor har genomforts.
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Fladdermusaktivitet vid autoboxlokalerna @ CALLUNA
Teckenforklaring:

D Inventeringsomrade Aktivitet
5 236 464
O 735

174

Kartan visar antal fladdermusaktivitet fran inventering med autoboxar med cirklar av olika férg och
storlek. Siffran i teckenférklaringen motsvarar antal fladdermusobservationer per natt (aktivitet)

Totalt patraffades fyra rodlistade fladdermusarter under inventeringen, samtliga
rodlistade som Nara hotade, namligen barbastell, brunlangéra, fransfladdermus och
nordfladdermus. Vid inventering av fladdermdss 2024 vid Kindasagen gjordes 8344
inspelningar av fladdermaoss, varav 8201 inspelningar med hjalp av 5 autoboxar som
var utplacerade under tva pa varandra féljande natter vid tva tillfallen. Autoboxen
startar automatiskt en inspelning nar en fladdermus flyger forbi och lagrar sedan
denna information i ett minneskort. Det gjordes aven ytterligare 143 inspelningar av
fladdermoss med hjalp av manuell inventering. Fladdermusaktiviteten bedoms pa
grund av antal inspelningar och faltobservationer som hog fér inventeringsomradet.
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Inventeringens resulat - reproduktionsperioden @ CALLUNA
Teckenforklaring:
[ inventeringsomrade

B Autobox

® Koloni av stérre brunfladdermus
[ Manuellt inventeringsomrade

Nordfladdermus (26 st) ® Myotisart (2 st)
Vattenfladdermus (3 st) ® Nyctaloid (1 st)
Storre brunfladdermus (11 st)

Dvargpipistrell (35 st)

Brunlangoéra (4 st)

> D> D> > D>

Resultat fran manuella inventeringar under hégsommaren (reproduktionsperioden) visas med
fdrgade trianglar och punkter, ddr varje punkt representerar en fladdermusinspelning med manuell
inspelning. Lokal fér manuell inventering dér inventeraren spenderade en ldngre tid har markerats
med bld polygon. Lokaler fér autoboxinventering dr markerade med svarta kvadrater och vita siffror.
Koloni av stérre brunfladdermus symboliseras med cirkel. Punktdatan har en noggranhet pd ca 10
meter

Det mosaikartade landskapet inom fastigheten med l6vskog, hagmark, kantzoner,
tallskog och strandlinje langs Kisasjon utgor lampliga livsmiljoer for fladdermass, dar
framfor allt ekhagen 6ster om planomradet bedéms utgéra en mycket viktig
livsmiljo for ett hogt antal arter. Den hogre fladdermusaktiviteten, som framfor allt
var koncentrerad till autobox 4, 2 och 5, bedéms bero pa narheten till vattnet som
utgor fodosoksomrade for flera arter av fladdermadss. Strandlinjen langs med
Kisasjon vid autobox 2 anvands sannolikt som ledlinje vid forflyttning mellan
fodosoksomraden och boplatser. Langs med stora delar av Kisasjon finns dock
likartade strandlinjer som kan utnyttjas for jakt.

Autoboxlokal 1 och autoboxlokal 3 har likartad karaktar i habitat och utgors av
ekhagar med éaldre trad, rikt med haltrad och doéd ved i form av hogstubbar och
lagor. Barbastell forekom vid bada lokalerna.
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En koloni av storre brunfladdermus observerades i ett haltrad i den s6dra delen av
omradet i ett asptrad. Fladdermdssens boplatser ar strikt skyddade enligt
artskyddsférordningen och far inte storas eller forstoras. Kolonin ar isolerad i ett
skogsomrade intill befintligt sagverk och timmerupplag men bedéms i dagslaget, pa
grund av sin ekologi med jakt i det fria luftutrymmet och ovan tradkronorna,
fortsatt kunna na fédosoksomraden i sydvast, sydost och i séder.

Féreslagna férdndringar

De rodlistade arter som samexisterar i befintliga byggnaderna, sa som hussvala, kan
paverkas av ombyggnation eller rivning av befintliga byggnader, detta behéver
studeras narmre vid eventuell rivning/ombyggnad inom planomradet.

Inom de norra delarna av planomradet foreslas allman plats Natur med enskilt
huvudmannaskap. Omradet planldaggs som Natur for att sdakerstalla konnektiviteten
for fladdermoss att ta sig mellan skogsomradena i 6st och Kisasjon.

En utbyggnad av sagverket mot Oster vid jordbruksmarken beddéms inte paverka
fladdermaossens potentiella boplatser och forflyttning namnvart eftersom det
endast ar 6ppen mark som planeras att tas i ansprak. Belysning kan med fordel
anpassas i detaljplanen efter fladdermdss eller undvikas helt vid vissa omraden for
att minska negativ paverkan pa fladdermoss. Vid skogsomraden som exempelvis
ekhagarna i norr och i 6ster, dar ljuskansligare fladdermusarter patraffats, ar det
viktigt att eventuellt tilkommande belysning inte riktas in mot skogsomradena och
att spillbelysning fran byggnader och markyta minskas mot skogsomradena och inte
fragmenterar skogsomraden.

| det omrade dar fladdermuskolonin patraffats foreslas att ingen bebyggelse far
uppforas samt att omradet ska bibehalla sin naturkaraktar, utover detta regleras
utokat marklov for fallning av trad som har en brosthdjdsdiameter 6ver 15
centimeter. Avgransningen av omrade har tagits fram i dialog med Calluna och
fastighetsagaren. Kolonin bedéms tolerera storningar som exempelvis
forekommande buller fran befintlig verksamhet.

Detaljplanen sakerstaller genom planbestammelser att ytor i anslutning till Kisasjon
bibehaller sin naturkaraktar och att trad samt vegetation inom dessa omraden ska
finnas. Bestammelsen syftar till att sakra befintlig vegetation intill strandlinjen som
generellt hyser ssmmanhadngande naturvarden. Planen sdkerstaller dven att stoérre
trad, med en brosthojdsdiameter om 15 centimeter inte far fallas utan beviljat
marklov. Detta for att bibehalla den tradrida som finns runt verksamheten och
mojliggora for fortsatta spridningssamband langs vattenlinjen. Inom planomradet
sakerstalls aven att 6ppna ytor for dagvattenhantering tillkommer i enlighet med
dagvattenutredningen.

4.3 Gator och trafik

Gatunit
Férutsdttningar
Omradets huvudforbindelse ar Storgatan (vag 23/34) som passerar vaster om
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planomradet. Vag 23/34 utgor farligt gods led. Till denna vag ansluter Karlebyvéagen
som leder fram till verksamheten. Direkt i korsningen mellan Storgatan och
Karlebyvagen passerar jarnvagen over Karlebyvagen i en bomférsedd plankorsning.
En trafikméatning som genomférdes pa Karlebyvagen under varen 2024 av
kommunen resulterade i 432 fordon/dygn. Till planomradet férekommer leveranser
av diesel.

| forslaget till 6versiktsplanen (2024) visas ett forslag till en ny forbifart for vag
23/34 6ster om Kisasjon. Syftet med den nya forbifarten ar att minska andelen tung
trafik samt persontrafik genom centrala Kisa och i stallet leda trafiken langs Gstra
sidan av Kisasjon.

| framtagen trafikutredning har behovet och nyttan av en ny vdag genom
planomradet som kopplar samman den nya forbifarten med befintliga Karlebyvagen
studerats.

Inom planomradet utgors gatunatet av vagar som servar industriverksamheten.

Féreslagna féréndringar

Inom planomradet sakerstalls ett vagreservat i syfte av att mojliggora for en
framtida koppling mellan den nya forbifarten och Karlebyvagen. En sadan koppling
skulle innebara en trafiksaker infart via forbifarten for norr/sydgaende trafik. Inom
ytan for vagreservatet tillats en tillfallig anvandning for industri. Detta innebar att i
vantan pa placering och behovet av den framtida vagen har verksamheten
mojlighet att uppfora tillfallig bebyggelse och fortsatta nyttja marken for
andamalet. For att en ny allman vag ska komma tillstand krdvs en ny detaljplan som
mojliggor for allman plats. Anslutning till forbifarten via Karlebyvagen skulle dven
medfora att andelen tung trafik med start och mal i omradet minskas ytterligare
genom de centrala delarna av Kisa. En trolig resvag for de flesta bilresenarer till/fran
samhaéllet bedéms dock fortsattningsvis vara att valja befintlig vag 23/34 f6r sin
resa, detta da framkomligheten bedéms 6ka pa vagen pa grund av minskade
trafikfléden samt kortare restid.

+14 % +2%
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I diagrammet star 2029 fér den antagna trafiken efter att sagen byggt om till ar 2029. 2029T innebdr
berdknade trafikfloden i scenariot ddr sGgverket byggs ut enligt avgrdnsning for nytt miljétillstand
och detaljplan

Utifran underlag fran Sédra Wood géllande férvantad trafikdkning innebar ett
genomforande av detaljplanen en mindre 6kning.
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| dialog med Trafikverket har atgarder for att forbattra befintlig situation vid
korsningen Riksvadg 23 och Karlebyvagen tagits fram. | framtaget PM beskrivs
konsekvensen om korsningen ska fa en 6kad framkomlighet for tunga fordon.
Detaljplanens genomférande beddéms inte paverka kapaciteten i korsningen.

Gang- och cykeltrafik

Férutsdttningar

Gang och cykelbana finns langs med riksvag 23/34 samt langs med sodra sidan av
Karlebyvagen. Det forekommer cykeltrafik i begransad utstrackning pa
Karlebyvagen, till bade verksamhetsomrade och andra verksamheter langs med
vagen.

| framtagen rapport PM-Trafikanalys av Forbifart/Anslutning och Cykellésning
Karlebyvégen (Tyréns, 2024) redovisas hur cykelinfrastrukturen fram till
verksamhetens fastighet ser ut idag och hur den kan forbattras. Generellt haller
gang- och cykelbanan langs med Karlebyvagen pa huvuddelen av strackan bra matt
och linjeféring som ar tillrackligt bra ur framkomlighets- och
trafiksdkerhetsperspektiv. Dock finns det nagra punkter och kortare strackor dar
brister har identifierats.

Féreslagna férdndringar
De atgarder som foreslas inom framtagen rapport ligger utanfor planomradet och
foranleder inte nagra andringar vid genomférandet av planen.

Kollektivtrafik

Férutsdttningar

Narmsta busshallplatser finns vid vag 23/34 som trafikeras av linjer mellan Kisa och
Linkoping.

Féreslagna férdndringar
Inga forandringar foreslas.

Parkering
Férutsdttningar
Parkering for anstdllda och besdkare finns inom fastigheten.

Féreslagna férdndringar
All parkering for verksamheten foreslas anordnas inom kvartersmark enligt samma
princip som i nulaget.

4.4 Storningar, hdlsa och sikerhet

Radon
Nya byggnader ska utforas radonsdkert, krav med anledning av befarad
radonforekomst stalls i samband med bygglov.

Buller
En bullerutredning har tagits fram av Efterklang (Afry) baserat pa matningar som
utforts under 2024. Bullerutredningen redovisar befintlig bullersituation vid
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sagverket samt bullervarden vid en ombyggnad inom omradet. Bedomning av
externt industribuller har gjort utifran Naturvardsverkets “Vagledning om industri-
och annat verksamhetsbuller”.

Omradesanvindning Ekvivalent ljudniva dBfA)
Dag ki 06 — 18 Kvall ki. 18-22, Natt ki 22-06
samt lor- son- och
helgdag ki. 06-18
Utgdngspunkt f6r oldgenhetshedémning
vid bostdder, skolor, forskolor och =u] 45 40
vérdiokaler

Utomhusriktvéirden fran rapport 6538 “Vidgledning om industri- och annat verksamhetsbuller”.
Tabellen avser frifiltsvérden.

Férutsdttningar
Resultatet av bullerméatningarna visar pa att verksamheten idag innehaller géllande
bullervillkor.

Sédra Wood Kinda
- Bilaga 03 -
Full drift 06 - 24
Nuldge (2024)

I EKVIVALENT LUUDNIVA
4 Leqi dBA (1,5 m ovanfor mark)

=l
55< <=60

50< =55
a5< [l <= s0
20< <= a5

<=40

TECKENFORKLARING
O  Berakningspunkt

AMLINGETORS

efterklang:

L 3 - # : arfal L, BART OF AFRY

N Bastisadress: Grafiska vagen 24
Bax 1551, 401 51 GOTERORG

| o1-scscoco
waw.aRarklang s

Externbullerutradning Kindasdgen
Projektnummer: D0194194
Kund: Sédra Wood AB
UTFORD AV:

Max Goranson
GRANSKAD AV:

Par Wigholm

— Berdkning: 3
i 2024-09-30

Ekvivalent /judnivu/dge.

Féreslagna foérdndringar

Vid en ombyggnad inom planomradet kommer ett antal bullerkallor byggas och
bytas ut till bland annat tystare drivning (el istéllet for hydrauldrivning). Detta
beddms sdnka bullerbidraget fran dessa kallor. Den planerade ombyggnationen av
sagverket berdknas sdnka bullerspridningen till omgivningen jamfért med nulaget.
Hogsta beraknade ekvivalenta ljudniva dag, kvalls- samt nattetid (kl. 22 — 24)
berdknas till 42 dBA. Efter 00.00 berdknas den hogsta ekvivalenta ljudnivan till 36
dBA.
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Naturvardsverkets riktvarde for nattetid (40 dBA) berédknas overskridas i ett antal av
berdkningspunkterna mellan kl. 22 -24. | utredningen framférs forslag pa kéllor dar
atgarder kan vidtas for att uppfylla riktvdardena nattetid (kl 22-24).

Sodra Wood Kinda
- Bilaga 05-
Qi a5 Full drift 06 - 24
S \ g5 ; !a Ombyggt sagverk +
-------- , A

g

atgarder <40 dBA

EKVIVALENT LIUDNIVA
Leq i dBA (1,5 m ovanfor mark)

:l
55< <= 60

50< =55
4s< [l <= 50
40< =45

=40

TECKENFORKLARING
O Berakningspunkt

. |efterklang:

PART OF AFRY

Y| Besdisacress: Grafisks vigan 24
Box 1551, 401 51 GUTESCRG
010-505 0000
Waw.SRErkIang 58

Externbullerutredning Kindasdgen
Projektnummer: D0194194
Kund: Sédra Wood AB
UTFORD AV:

Max Goranson
GRANSKAD AV:

Par Wigholm
Berikning: 10

J 2024-10-29

Ekvivlent ljudniva ombyggt sdgverk med c‘itgdrdér fb‘r dtf uppfylla riktvdrden nattetid.

Markfororeningar

En Miljoteknisk markundersokning har tagits fram av Lektus i samband med
framtagandet av planhandlingarna. De delar av planomradet som idag utgors av
jordbruksmark har aven historiskt utgjorts av jordbruk, vilket framgar av historiska
kartor 6ver omradet. Inga fororenade verksamheter finns registrerade inom
Lansstyrelsens databas 6ver potentiellt férorenade omraden i jordbruksmarken och
de ytor som planlaggs for ytterligare bebyggelse. Befintlig sagverksamhet ar utpekat
i databasen som Sagverk utan doppning/impregnering.
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Avloppsreningsverk

) [Caveopennane | ’

Historisk brandovningsplats, p
Forradsgatan 1 -

Kindasigen: Sagverk utan

s /‘: doppning/impregnering

@ o 1
™[ | -

LST Potentiellt férorenade omrdden

f@cecee
b

Teckenforklaring

- = = Fastighetsgrans Karleby 15:1 sztui\ i,:l
Undersokningsomrade

0 100 200 m

Skala: 1:10 000
[ —

Datum: 2023-10-25

Ndrliggande objekt inom Karlebys industriomrdde som dr registrerade i Lénsstyrelsens databas finns
6ver kdnda och missténkta férorenade omraden framgdr av figuren.

En utredning har dven tagits fram i samband med den tidigare tillstandsprocessen
(WSP, 2023). Resultaten visar att omradet ar lagférorenat i jord och
fororeningssituationen i jord bedoms som mindre allvarligt. Grundvattnet ar
paverkat av metaller, framfor allt av hoga halter av barium, bly och nickel. Det har
framkommit efter kontakt med WSP att analyserna av grundvatten utfordes pa
ofiltrerade prov, vilket gér att sma partiklar inkluderats i analysen. Metaller ar ofta
partikelboundna medan det ur spridningssynpunkt ar mer intressant med amnen i
|6st fas, det vill sdga filtrerade prov. Halterna i grundvatten i WSP:s rapport
korresponderar darfor inte med uppmatta halter i jord. Féroreningssituationen i

grundvatten beddmdes som mattligt allvarligt. Tilldelad riskklass enligt MIFO fas 2
ar riskniva 3 — Mattlig risk.

Industriomradet som helhet utgors av berg i dagen i de centrala partierna och lera i
anslutning till sjon. Delar av det bebyggda omradet ar tackt med fyllnadsmassor.
Mindre mangder oljeférorenad mark har i omgangar gravts bort. Ar 1993 skedde
tva utslapp; av hydraulolja (200 |) och av diesel (400 1), Linsstyrelsen i Ostergétland

har dven uppgifter om oljeskadad mark vid tidigare plats for forvaring av spillolja,
detta ska enligt S6dra Wood ha gravts bort.

Utifran resultat i jord och grundvatten vid den 6versiktliga miljotekniska
undersokningen bedéms miljo- och halsorisker som acceptabla inom omraden som
idag inte ar bebyggda med utgangspunkt i den planerade markanvandningen
(MKM). Bedomningen utifran nuvarande kunskapsldge ar att marken ur ett
fororeningsperspektiv ar [amplig for planerad markanvandning. PFAS har provtagits
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och halterna var laga i jord och grundvatten och underskrider maximal tillaten
koncentration for "god status” i inlandsytvatten samt Livsmedelsverkets
gransvarden for dricksvatten.

Infor eventuella markarbeten och/eller masshantering i torvomradet inom vastra
delen av planomradet dar barium férekommer 6verskridande KM rekommenderas
att en bedémning gors huruvida arbeten kan utféras utan att anmalas till
tillsynsmyndigheten enligt §28 forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och
hélsoskydd, vilket innebar en bedémning om atgarden kan medfdéra 6kad risk for
spridning eller exponering av fororeningarna och om risken bedéms var mer an
ringa. Rekommendationen ar att dialog fors med tillsynsmyndigheten vid sadan
beddmning.

Kompletterande provtagningar inom planomradet kommer genomféras i samband
med tillstandsprocessen. Behov och omfattning av kompletterande utredningar boér
hanteras i samrad med tillsynsmyndigheten.

Oversviamning

Oversvdmning — Vattendrag, sjéar och hav

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap, MSB, har tagit fram en
oversvamningskartering som visar omraden med oversvamningsrisker i Sverige.
Delar av befintligt verksamhetsomrade ar placerade inom ett omrade som bedéms
som riskomraden for 6versvamning vid berdknat hogsta flode. Befintlig verksamhet
bedoms dock klara av ett 200-arsflode. Detaljplanen mojliggor for bebyggelse inom
ytor som riskerar att svamma 6ver vid ett 100-arsfléde, 200-arsflode samt aven vid
ett berdknat hogsta flode. Enligt MSB:s kartering ska nivan for “Beraknat Hogsta
Flode” (BHF) ligga pa +102,8. Detaljplanen sakerstaller genom en planbestammelse
en lagsta grundlaggningsniva for ny bebyggelse ovan nivan for berdknat hogsta
flode (+102,8). Berdknat hogsta flode innebar att faktorer sa som regn, smalt sno,
magasinfyllning och markfuktighet gemensamt bidrar till ett flode. Till skillnad fran
skyfall som sker pl6tsligt sker berdknat hogsta fléde utifran en upptrappning av
faktorerna. Vid ett beraknat hégsta flode bedoms in- och utfarten till omradet fran
Karlebyvagen dven vara paverkad. Féreslaget markreservat for vag syftar till att i
framtiden majliggora for en in- och utfart till omradet som &r beldagen over berdknat
hogsta flode.
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MSB:s dversvamningskartering
= Fastighetsgrinser
Hoptinger
7] Bersknat hogsta Noce
3 200 8s0de
N 100 8fode

MSB:s 6versvdmningskartering

Oversvdmning — Regn
Skyfall har studerats i framtagen dagvattenutredning utifran branschstandard
(Svenskt vatten, 2016), vilket innebar ett dimensionerande fléde vid 100-arsregn.

Inom omradet forekommer ett antal lagpunkter i ndra anslutning till befintliga
byggnader. Vid hojdsattning och placering av ny bebyggelse i samband med
projektering behover befintlig topografi, rinnvagar och lagpunkter studeras sa att
nya byggnader inte riskerar att stdnga in vatten som avrinner fran den befintliga
anlaggningen och orsakar dversvamningar. Ny bebyggelse boér heller inte placeras i
befintliga lagpunkter eller viktiga rinnvagar for skyfallet. Om en byggnad behover
placeras 6ver en rinnvag av storre betydelse ar det viktigt att sdkerstalla att nya
rinnvagar skapas sa att inga instangda omraden uppstar. Om en befintlig lagpunkt
byggs bort kommer det heller inte innebara nagon 6kad risk fér 6versvamning for
anlaggningar nedstréoms da det rekommenderas hojdsattning sa att vattnet leds rakt
ut till Kisasjon.

Utifran de forutsattningar som i nuldget ar kanda bedoms skyfallsfléden kunna
hanteras utan att riskera att skada vare sig befintliga eller planerade byggnader och
anlaggningar.
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Ldgpunkter inom fastigheten dr markerade med ljusbldtt.

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Enligt luftfororeningskartor framtagna av Miljoférvaltningen i Stockholm pa
uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsférbund ar halterna i utomhusluften av partiklar
(PM10) 18-25 pug/m? samt kvavedioxid (NO2) 9-15 pg/m?3 vilket inte 6verskrider
Miljokvalitetsnormer for utomhusluft. Utifran denna bedomning har darmed inga
kompletterande utredningar av luftkvaliteten genomforts. De laga trafikmangderna
kring planomradet bedoms inte medfora att gallande miljokvalitetsnorm (MKN) for
luft Gverskrids.

Vattenkvalitet

Planomradet ligger inom ett avrinningsomrade vars recipient ar Kisasjon. Denna
vattenforekomst har en mattlig ekologisk status. Enligt miljokvalitetsnormen (MKN)
for vatten ska god ekologisk status uppnas till 2033. Kisasjon uppnar ej god kemisk
status baserat pa bromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver. Att Kisasjon inte
uppnar god kemisk status beror dven pa kvicksilverféroreningar som éverskrids i
alla Sveriges undersokta ytvattenférekomster. Ett antal punktkallor har identifierats
som paverkanskallor (reningsverk och fororenade omraden) men matningar har inte
utforts. Klassificeringen av vattnet har gjorts utifran att det finns en betydande
paverkan fran dessa punktkallor.
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Resultatet i dagvattenutredningen visar att samtliga féroreningsmangder 6kar i och
med genomférandet av detaljplanen om inga atgarder for rening utfors. Det beror
pa att den obebyggda natur/jordbruksmarken exploateras med storre andel
hardgjord yta. | dagvattenutredningen redovisas forslag pa dagvattenhantering for
att minska fororeningshalterna. Foreslagna anlaggningar kommer ocksa bidra med
rening av dagvattnet.

Genomforandet av detaljplanen beddms inte bidra till 6kad risk for recipienten att
inte klara MKN.

Skyddsanordningar, skyddszoner
Langs med planomradets vastra sida, i anslutning mot Karlebyvagen, féreslas ett
stangsel uppforas som syftar till att hindra obehdriga att ta sig in till verksamheten.

4.5 Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Verksamheten ar anslutning till det kommunala natet for vatten och avlopp.
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp och
nya byggnader bedéms kunna anslutas till det kommunala VA-natet.

Dagvatten
Fastighetsagaren ar ansvarig for hantering av dagvatten inom den egna fastigheten.

Férutsdttningar

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet. | utredningen
har en aterkomsttid for nederbérd pa 10 och 20 ar studerats. Varaktigheten ar 10
minuter med stod av Svenskt Vatten publikation P110. En klimatfaktor pa 1,25 har
anvants for berakning av dagvattenfléden for den planerade markanvandningen i
syfte att ta hansyn till férvantade klimatférandringar.

Dagvatten fran nuvarande verksamhet avleds via dagvattenbrunnar och
dagvattenledningar till diken som slapper vattnet till tva punkter i Kisasjon. |
anslutning till omradet dar olja hanteras ar en dagvattenbrunn forsedd med ett
oljeabsorberande filter. Fastigheten har ingen anslutningspunkt till kommunalt
dagvattenledningsnat utan allt dagvatten avleds mot Kisasjon. Det bedéms finnas
goda moijligheter att hantera dagvattnet inom planomradet.

Féreslagna férdndringar

| samband med att verksamheten utokas tillkommer nya byggnader och hardgjorda
ytor inom planomradet. Bedomningen &r att planomradet har tillrackliga ytor for att
hantera dagvatten men att vidare placering avdammar i relation till hojdsattning
bor studeras vidare i projektering. | plankartan regleras ytor for hantering av rening
och fordrojning av dagvatten. Vid genomforande av detaljplanen behover
dagvattenledningar byggas inom omradet i férhallande till nya ytor och byggnader.

For hantering av slackvatten som kan uppsta i samband med brand och
slackningsarbeten kan dammar forses med avstangningsmojlighet vid utloppen sa
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att eventuellt slackvatten kan hallas kvar i dammarna fér omhandertagande och
inte ledas ut i Kisasjon. For att undvika spridning till mark-och grundvatten ska
slackvatten som uppkommer tas omhand direkt efter att det uppkommit.

AVSKARANDE DIKE MED
UTLOPP MOT BEF, VATMARK

eSS\ AG DIKE

UPPDAMD DIKE

_—DAMM

Omrade 1

DAMM/VATMARK

Omrdade 3

A\
) Omrdade 2. oxe-

UTLOPP

Férslag till dagvattenanléggningar

Markavvattningsféretag

Enligt informationskartan fran Lansstyrelsen Ostergétland finns det ett
markavattningsforetag inom och i anslutning till fastigheten.
Markavvattningsforetag utgors av ett forslag till sjosankning fran ar 1914 som
troligen aldrig blev utfort baserat pa dess handlingar och dialog med Kinda
kommun. Det innebar i sa fall att det inte finns nagot gallande
markavvattningsforetag inom omradet. En utredning haller pa att tas fram for att fa
detta bekraftat. Ett genomférande av planen bedéms inte paverka nagot
markavvattningsforetag under forutsattning att pagaende utredningen far detta
bekraftat.
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El

E.ON Energidistribution AB ar ledningsdgare och ansvarar for dess utbyggnad, drift
och underhall fram till leveranspunkten. Ledningar finns inom planomradet som
korsar befintlig jordbruksmark samt i sddra delen av planomradet.

Inom ledningsomradet som ar skyddat med ett u-omradet i plankartan reglerar
detaljplanen mojlighet att bebygga marken i det fall ledningarna raseras eller
forflyttas.

Tele
TeliaSonera Skanova Access AB ar huvudman for telenatet.

Bredband
TeliaSonera Skanova Access AB har ledningar i omradet till befintliga byggnader.

Virme

En biobransleeldad hetvattenpanna ar placerad inom planomradet och star for
anldaggningens varmeforsorjning. Biobranslepannan ar pa 14 MW totalt installerad
tillford effekt. Darutover finns tva oljeeldade reservpannor om 3 MW vardera som
Tekniska verken i Linkdping dager och ansvarar for. De oljeeldade pannorna utgor
endast reserver for fjarrvarmeleveransen till Kisa och anvands nar bolagets
biobranslepanna av nagot skal ar driftstoppad. Oljepannorna levererar inte nagon
varme till sagverket.

Kommunen har som malsattning att uppvarmningen ska ske pa ett sa miljévanligt
satt som mojligt. Sagverket har idag platsférlagd forbranning av rester (bark) fran
produktionen.

Avfall

Fastighetsdgare ska ordna tillrackliga utrymmen for sortering och hamtning av
hushallsavfall och jamforligt, vad som anses tillrackligt bedéms av kommunen.
Kommunen ansvarar sedan for bortforsling enligt gdllande kommunala féreskrifter.
Foretag och verksamheter inte far lamna avfall pa atervinningscentraler. Detta
maste lamnas pa Adlerskogs avfallsanlaggning 6ster om sagverket.

Postmottagning

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebar att det ar PostNord som ska godkanna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet. Post ska kunna
delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behover utdelningen standardiseras. Befintlig verksamhet har idag
leverans av post, detaljplanen innebar ingen dndring pa dagens l6sning.
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5 Motiv till detaljplanens bestammelser
Anvandning av mark och vatten

Bestimmelse

Motivering

Natur

Bestdmmelsen syftar till att sékerstélla ytor
med hoga naturvirden samt uppréatthélla
samband mellan skogsomradet i 6ster och
Kisasjon som ar viktiga samband for
fladdermdss samt faglar

Industri

Den huvudsakliga anvéndningen for att uppna
syftet med detaljplanen.

Vigreservat

Syftar till att sdkra mdjligheten att i framtiden
planldgga ytan som allmén plats for att
mojliggora for en framtida koppling mellan en
ny forbifart och Karlebyvagen. For att en ny
allmén vdg ska komma till stdnd krévs en ny
detaljplan som mojliggor for allmén plats.

Tillfallig anvéndning Industri,
Giller hogst tio &r fran Laga kraft

Inom ytan for vigreservat tillats en tillfallig
anvindning for industri. Bestimmelsen syftar
till att i vintan pa placering och behovet av
den framtida vigkopplingen ge verksamheten
mojlighet att uppfora tillfallig bebyggelse och
fortsatta nyttja sin mark for dandamalet. Tiden
for den tillfalliga anvéndningen ar begrinsad
till hogst tio ér efter att planens
genomforandetid borjar 16pa, med mojlighet
till forlangning.

Egenskapsbestammelser inom Allman plats

Bestdmmelse

Motivering

Huvudmannaskapet &r enskilt for den
allménna platsen

Reglerar huvudmannaskapet inom allmén
plats NATUR. Omrédena &r idag privatigda,
inga fordndringar foreslas kring hur
allménheten far tillgang till omradena jamfort
med idag. Det saknas annan allmén platsmark
runtom som har kommunalt huvudmannaskap.

Marklov kravs dven for trdd som har en
brosthdjdsdiameter 6ver 15 centimeter. Trad
far endast fdllas om de dr sjuka eller utgor en
sékerhetsrisk

Sakerstéller att en tradridd langs med
fastigheten bibehalls mot vattenlinjen. Mindre
trdd och sly tillats tas bort. Tradridan bidrar
till biologisk méangfald inom planomradet
samt bidrar till en béttre landskapsbild runt
sagverket for Kisaborna.
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Egenskapsbestammelser inom Kvartersmark

Bestimmelse

Motivering

Marken fér inte férses med byggnad

Sakerstaller att ytor 1dngs med strandlinjen inte
forses med bebyggelse samt att befintlig
vegetation bibehélls.

Hogsta nockhojd dr 25 meter

Reglerar hogsta mojliga nockhdjd inom
planomradet. Utover angiven nockhdjd far
bland annat skorstenar, antenner eller annan for
dndamaélet nddvéndig teknisk installation sticka
upp. Detta regleras genom en
utformningsbestimmelse.

Omrédet ska bibehélla sin naturkaraktir. Trad
och vegetation ska finnas inom omradet. Ytor
for omhéndertagande av dagvatten

tillats

Syftar till att sékra att omraden som har
sammanhéngande naturvérden fortsatt
innefattar gronska. Bestimmelsen syftar &ven
till att sikra de befintliga trad- och buskbestand
som finns inom ytan. For att mojliggdra for
Oppna dagvattenldsningar tillats &ven
omhéndertagande av dagvatten inom ytan.

Dagvattendamm f6r rening och fordréjning av
dagvatten ska finnas

Syftar till att sékerstélla ytor for hantering av
dagvatten inom planomradet i enlighet med
illustrationsplan och dagvattenutredning.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar. Marken fér bebyggas om befintliga
ledningar raseras eller flyttas

Sakerstiller att befintliga ledningar inte
paverkas vid genomforandet av planen
samtidigt som bestimmelsen mdojliggdr for en
bebyggelse ovan marken i det fall ledningarna
flyttas pa eller raseras.

Stingsel far uppforas

Mojliggor for placering av stidngsel for att
avgrénsa tillgdnglighet till
verksamhetsomradet. Bestimmelsen reglerar
att tillgdngligheten for allmédnheten begrinsas
pa grund av verksamhetens karaktér.

Strandskyddet dr upphévt

Upphéver strandskydd inom kvartersmark for
att mojliggora for framtida bebyggelse och
angoring.

Skorstenar och andra mindre tekniska
installationer pa byggnader far vara hogre édn
angiven nockhdjd, dock hogst 40 meter

Bestdmmelsen syftar till att skapa mojlighet for
skorstenar samt andra uppstickande
installationer som har en mindre paverkan pa
landskapsbilden men behovs for verksamheten.
Exempel pa sadana tekniska installationer dr
antenner, hisstoppar samt kranar.

Lagsta grundldggningsniva for ny bebyggelse
ar + 102,8 meter dver nollplanet

Sakrar att ny bebyggelse inte tar skada vid en
eventuell 6versvamning fran Kisasjon vid ett
berdknad hogsta flode.
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Marklov krévs dven for trdd som har en Sékerstéller att en tradrida lings med

brosthdjdsdiameter dver 15 centimeter. Trad fastigheten bibehalls mot vattenlinjen. Mindre

far endast fdllas om de ar sjuka eller utgéren  trdd och sly tillats tas bort. Tradridén bidrar till

sdkerhetsrisk biologisk mangfald inom planomradet samt
bidrar till en béttre landskapsbild runt
sagverket for Kisaborna.

Genomforandetid

Bestimmelse Motivering

Genomforandetiden &dr 10 &r och borjar gilla Anger tiden dé detaljplanen har en géillande
fran och med laga kraft genomforandetid.

6 Genomforande av detaljplanen

Detta kapitel om genomférande av detaljplanen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga och tekniska atgarder samt de ekonomiska férutsattningar som
behovs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomfdérande.
Beskrivningen fungerar som vagledning till de olika genomfoérandeatgarderna.
Avgoranden i fragor som ror fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar, VA-
anlaggningar, vagar med mera, regleras, provas och genomfors enligt respektive
sarskilda lag.

6.1 Tidplan for detaljplaneprocessen

Detaljplanearbete

Planuppdrag: 24 oktober 2023
Plansamrad: oktober — december 2024
Granskning: april — maj 2025
Antagande kommunfullmaktige: kvartal 4 2025

6.2 Ansvarsfordelning och genomférandeorganisation

Allman plats och huvudmannaskap

Inom planomradet foéreslas allman plats Natur med enskilt huvudmannaskap.
Huvudregeln i plan- och bygglagen (SFS 2010:900) ar ett kommunalt
huvudmannaskap for allman platsmark. Det ar kommunen som bestammer om det
ska vara en annan huvudman eller olika huvudman i detaljplanen.
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For att anvanda sig av enskilt huvudmannaskap ska det finnas sarskilda skal.
Sarskilda skal kan exempelvis vara:
e Omradet ar avsett for bostadsbebyggelse som endast anvands under delar
av aret
e Industriomrade
e Fa en enhetlig forvaltning vid ny eller kompletterande detaljplaneldggning i
ett omrade dar det finns enskilt huvudmannaskap sen tidigare
Den allmadnna platsen foreslas regleras med enskilt huvudmannaskap. Detta
motiveras genom att fastigheten idag till stor del utgérs av industriverksamhet samt
skogsmark som idag ar privatagd. Allmanhetens tillgang till marken bedéms inte
paverkas vid ett genomférande av detaljplanen. En enhetlig forvaltning bedéms
kunna ske inom omradet tillsammans med intilliggande natur- och skogsomraden
inom fastigheten genom skotselplan, se vidare under genomférande inom
kvartersmark. Nuvarande fastighetsdgare har sedan tidigare forvaltat natur- och
skogsomradena inom fastigheten, det finns inte heller nagon allman plats med
kommunalt huvudmannaskap i anslutning.

Markreservat for vag

Inom planomradet foreslas en yta som vagreservat. Inom detaljplanens
genomférandetid aligger ingen utbyggnadsskyldighet for kommunen. Omradet ar
samtidigt skyddat fran att permanent bebyggelse uppférs inom ytan.

Kvartersmark
Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggande, drift och underhall inom kvartersmark.

Teknisk forsorjning
Natbolagen ansvarar for utbyggnad och skotsel av de allmanna ledningarna som
finns inom planomradet. Nyanslutningar bekostas av respektive fastighetsagare.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av statliga Lantmateriet.

Bygglov/anmilan

Ansdkan om bygglov, rivnings- och marklov [amnas till Kinda kommun,
Samhallsbyggnadsforvaltningen. Till Samhallsbyggnadsforvaltningen lamnas dven
anmalan i de fall endast teknisk prévning erfordras.

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Kinda kommun
ar huvudman for de allmédnna vatten- och avloppsanldggningarna och ar ansvarig
for att vatten- och spillvatten byggs ut i omradet, samt ansvarar for drift och
underhall fram till anvisad anslutningspunkt.

Processvatten fran verksamheten ska tas om hand enligt 6verenskommelse mellan
kommunen och verksamheten. Verksamheten far inte sldappa ut obehandlat vatten
till kommunens spillvattennat.
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El

E.ON Energidistribution AB ar ledningsagare for elndtet. Inom ledningsomradet som
stracker sig langs med jordbruksmarken reglerar detaljplanen mojlighet att bebygga
marken i det fall ledningarna raseras eller forflyttas. | det fallet ledningarna
forflyttas inom Karlby 15:1 bekostar den som initierar flytten kostnaden for flytten, i
det fall det finns inskrivna servitut for ledningarna.

Tele, bredband
TeliaSonera Skanova Access AB ar huvudman for telenatet.

Respektive ledningsadgare till de allmanna ledningarna ansvarar for dess utbyggnad,
drift och underhall fram till leveranspunkten for respektive fastighet.

6.3 Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 10 ar fran det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomfdrandetidens utgang dndra eller
upphéava detaljplanen utan att fastighetsdgare far nagon ersattning for byggratt som
inte utnyttjats.

6.4 Genomfoérande inom allman plats
Huvudmannaskapet inom den allmanna platsen ar enskilt.

En skotselplan har tagits fram och bilaggs exploateringsavtalet. Skotselplanen
omfattar hela fastigheten och beskriver skotsel av vassomraden, damm och
naturmark inom planomradet.

6.5 Genomfdrande inom kvartersmark
Utbyggnad kan pabdrjas efter att bygglov beviljats och beslut om startbesked har
tagits.

6.6 Genomférande inom markreservat

| planomradet regleras en yta som kvartersmark Trafik — markreservat. Denna yta
avser utgora en allman vag i framtiden men avses inte byggas ut inom detaljplanens
genomforandetid. Det finns ingen utbyggnadsskyldighet for kommunen under
planens genomforandetid och omradet ar samtidigt skyddat fran att permanent
bebyggelse uppfors inom omradet.

Inom omradet for markreservat mojliggors aven for tillfallig anvandning industri.
Denna anvandning ar tillfallig och begransad till hogst tio ar efter Laga kraft, men
med mojlighet till forlangning. Tiden for tillfallig anvandning far forlangas med hogst
fem ar i sander. Den sammanlagda tiden far dock inte Overstiga tjugo ar. Detta
innebar att befintlig markagare fortsatt kan nyttja omradet i vantan pa behovet av
den allmanna vagen kommer tillstand. For att mojliggora for en allman vag behovs
en planandring inom de delar av markreservatet som avses bebyggas som allman
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plats for vag. Exploatoren far anvanda vagreservatet for transportytor och upplag
fram till dess att anslutningsvagen kommer att realiseras. Exploatéren har under
den tiden ansvar for drift, underhall och férnyande av dessa ytor.

| framtaget exploateringsavtal framfors att kommunen eller statlig vaghallare ska
paborja genomférande av anslutningsvagen inom vagreservatet inom en bortre
tidsgrans om 15 ar fran tidpunkten nar detaljplanen vinner laga kraft. Har inte
Kommunen eller statlig vaghallare paborjat anslutningsvagen i enlighet med
tidplanen, och om det inte langre finns nagra planer att paborja denna, ser inte
parterna att behovet av vagreservat behover kvarsta. Exploatdren kan da ansoka
om planbesked for andrad detaljplan fran vagreservat till industridndamal med
byggratt for att mojliggéra permanent etablering av industriverksamhet.
Vagreservatet bestar dock sa lange den nu aktuella detaljplanen ar gallande.

6.7 Mark — och avtalsfragor

Markfragor samt exploaterings-, avtals- och 6vriga genomférandefragor handlaggs
av Samhallsbyggnadsforvaltningen. Ett exploateringsavtal har upprattats mellan
Kinda kommun och fastighetsdagaren i samband med framtagandet av detaljplanen.
Exploateringsavtalets huvudsyfte ar att reglera kostnader och ansvar fér utbyggnad
som bedéms som nodvandig for planens genomfoérande samt 6vertagandet av det
markreservat som finns i planomradet. Villkor gallande 6verlatande av
markreservatet regleras i exploateringsavtal. Avtalet reglerar aven uppférande och
overlatelse av anldggningar (pumpstation, gatubelysning, dagvattenanlaggningar,
trafiksdkerhetshojande atgarder for gang- och cykelbana), samt tillhdrande drifts-
och underhallsansvar och skotselplan.

7 Genomforandets konsekvenser

Detta kapitel om genomfdrande av detaljplanen redovisar fysiska konsekvenser
kopplat till natur- och kulturmiljo, fastighetsrattsliga konsekvenser samt
ekonomiska och sociala konsekvenser vid ett genomférande av planen.

7.1 Konsekvenser for natur- och kulturmiljo

Utifran framtagen undersokning av betydande miljopaverkan bedéms att
detaljplanen medfor en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap 3§
miljobalken. | undersdkningen anges vilka miljoaspekter som kan medfora
betydande miljopaverkan.

Miljokonsekvensbeskrivning

Framtagen miljokonsekvensbeskrivning anger forutsattningar, effekter och
konsekvenser for de undersokta miljdaspekterna. | miljokonsekvensbeskrivningen
redovisas planforslaget i forhallande till nollalternativet. Nedan anges bedomda
miljoaspekter samt konsekvenser utifran miljokonsekvensbeskrivningen.
Sammantaget beddms planen innebara negativa konsekvenser trots att
skadebegransande atgarder och forsiktighetsmatt vidtagits. Samtliga konsekvenser
beddms ha en liten till mattlig negativ konsekvens bortsett fran de som har neutrala
konsekvenser.
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Landskap - Planforslaget bedéms ha liten negativ konsekvens (liten negativ effekt pa
mattligt varde) for landskapet efter att skyddsatgarder vidtagits.

Kulturmiljo - Planforslaget bedoms ha neutral konsekvens (neutral effekt pa lagt
varde) for kulturmiljon.

Naturmiljo - Totalt bedoms planforslaget kunna ge mattlig negativ konsekvens
(mattlig negativ effekt pa mattligt varde) for naturmiljo efter att skyddsatgarder
vidtagits.

Vattenférhallanden - Planforslaget bedoms ha neutral konsekvens (neutral effekt pa
lagt varde) for vattenférhallandena efter att skyddsatgarder vidtagits.
Miljokvalitetsnormer for vatten - Planen bedoms med skyddsatgarder inte paverka
uppfyllnaden av miljokvalitetsnormerna for Kisasjon eller grundvattnet SE643390-
149113.

Markforhallanden - Planforslaget bedéms ge mattlig negativ konsekvens (mattlig
negativ effekt pa mattligt varde) fér markférhallanden efter att skyddsatgarder
vidtagits.

Klimatanpassning - Planforslaget bedoms ha liten negativ konsekvens (liten negativ
effekt pa mattligt varde) for klimatanpassning efter att skyddsatgarder vidtagits.
Klimatpaverkan - Planforslaget bedoms ge mattlig negativ konsekvens (mattlig
negativ effekt pa mattligt varde) for klimatpaverkan efter att skyddsatgarder
vidtagits.

Halsa och sakerhet - Med foreslagna skyddsatgarder bedoms planforslaget ge
positiv konsekvens (positiv effekt pa lagt varde) for hdlsa och sakerhet.

Friluftsliv och rekreation - Planforslaget bedoms kunna ge neutral konsekvens (liten
negativ effekt pa neutralt varde) for friluftsliv och rekreation.

Hushallning med naturresurser - Planforslaget bedéms ge mattlig negativ
konsekvens (stor negativ effekt pa litet varde) for hushallning med naturresurser.
Paverkan under byggtid — Med vidtagna skyddsatgarder bedoms konsekvenserna bli
mattligt negativa (liten effekt pa mattligt varde).

7.2 Fastighetsrattsliga konsekvenser

Agoférhallanden

Inom planomradet finns fastigheten Karleby 15:1 som &dgs av Sédra Skogsagarna
ekonomisk forening.

Fastighetsbildning och fastighetsreglering
Inga fastighetsrattsliga atgarder planeras.

Nyttjanderatter
Inom planomradet finns inga nyttjanderatter.

Ledningsratt och servitut for ledning

Inom planomradet och Karleby 15:1 finns tre inskrivna servitut géllande bat- och
badplats (akt nr: 05-KIS-448.1), vattenledning (akt nr 05-KIS-AVS51.1) samt
kraftledning (akt nr 05-IM3-13/48.1). Servituten bedéms inte paverkas vid ett
genomforande av detaljplanen. Utanfér planomradet, inom Millingetorp 1:28 finns
dven servitut for E.ON:s ledningar, E.ON:s ledningar inom planomradet har inga
servitut.
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7.3 Ekonomiska konsekvenser

Kvartersmark, intdkter och kostnader

Utbyggnad av anlaggningar inom kvartersmark ska utforas och bekostas av
fastighetsagaren och detta ska regleras i det exploateringsavtal som avses tecknas
mellan fastighetsagaren och kommunen innan detaljplanen antas.

Allman plats, kostnader och finansiering
Planen mojliggor for allman plats med enskilt huvudmannaskap.

Detaljplanen majliggor daven for ett markreservat i syfte att sdkerstalla en framtida
tillgang till marken fér en eventuell genomfart. Den allmanna vagen avses inte
byggas ut inom detaljplanens genomférandetid.

Overlatelse av omradet som avser vigreservat ska ske férst ndr planerna for
finansiering och genomférande av omlaggning av riksvag 23/34 och
anslutningsvagen ar sakerstallda. Exploatoren ska da overlata det omrade somi
plankartan ar markerat som vagreservat, till Kommunen utan ersattning.
Overlatelsen giller endast marken och innebér inget ekonomiskt ansvar fér
fastighetsdgaren av vad galler byggnation av den allmdnna anslutningsvagen.
Ytterligare villkor och tidplan géllande 6verlatande av markreservatet regleras i
exploateringsavtal.

Fastighetsbildning och ersattning
Ersattningar for markdverforingar och bildande, respektive upphdvande av servitut,
bestams genom Overenskommelse mellan berdrda parter.

| framtaget exploateringsavtal regleras dverforande av mark samt ansvar och
ersattning for den anslutningsbro som leder till Kindasagen, befintlig pumpstation,
de kommunala vatten- och spillvattenledningarna pa land 6ster om Kisasjon inom
Karleby 15:1 samt ledningar inom mark 6ster om Kisasjon, sjoforlagda ledningarna
och gatubelysning som ar beldagna inom Karleby 15:1.

Gemensamhetsanlaggningar
Detaljplanen mojliggor inte for nagra gemensamhetsanlaggningar.

Bygglov, anmalan och planavgift

Kostnaderna for detaljplanen ar reglerad i avtal mellan kommunen och exploatéren.
Kostnader for anmalan eller avgift for bygglov enligt kommunens Plan- och
bygglovstaxa regleras dock inte i planavtalet. Det aligger darfor exploatéren att
ansoka om eventuella bygglov och erlagga bygglovavgift.

7.4 Sociala konsekvenser
Storre delen av planomradet utgors av kvartersmark for industri och kommer inte
vara tillgangligt for allmanheten att besoka av sédkerhetsskal.

Detaljplanen mojliggor for en utvidgning av befintlig verksamhet vilket skapar
mojlighet for fler arbetsplatser inom kommunen.
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Trygghetsaspekterna framhalls som viktiga dar ljussattning och skotsel av gronskan
ar viktiga komponenter for att fa ett sakert och trivsamt omrade att réra sig
omkring. En skotselplan har tagits fram foér de omraden som utgors av vass samt
naturmark inom planomradet.

7.5 Konsekvenser for stad- och landskapsbild

Vid genomférande av planen kommer stora delar av befintlig bebyggelse och
nytillkommande byggnader fortsatt vara synliga fran riksvagen och centrala Kisa.
Detaljplanen sakerstaller att nockhdjden for bebyggelse som hogst kommer att vara
25 meter hog. Utover det kan skorstenar samt andra mindre installationer tillatas
sticka upp, dock inte hogre an 40 meter.

8 Medverkande

8.1 Konsult

Projektledning for framtagandet av planhandlingarna har utforts av Archus genom
Viktor Stahl Solberg samt Salman Salman. Produktion av planhandlingar har utforts
av Urban Minds genom Julia Karlsson.

8.2 Tjanstepersoner

Detaljplanen har utarbetats i samverkan med féljande tjanstepersoner inom Kinda
kommun:

Samuel Sundin, planarkitekt

Karolina Hedlund, férvaltningschef

Anders Tingvall, kommunekolog

Ketil Kindestam, mark- och exploateringsingenjor

Linda Lidholm, byggnadsinspektor

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Anna Lilliehjort Samuel Sundin
Plan- och myndighetschef planarkitekt
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